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NOTA PREVIA

No seguimento do objetivo prosseguido com o lancamento de diversos cadernos de
legislacao relevante, que se prende com a disponibilizacao do essencial para Oficiais de
Justica, opta-se, com esta publicacao do Regime do Arrendamento Urbano (NRAU),
por dar destague aos procedimentos que mais se relacionam com o exercicio profissio-
nal dos Oficiais de Justica, a quem se dirige o presente trabalho.

Com efeito, o Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, tem sido objeto de inUmeras e sucessivas alteracdes, entre as quais
as mais recentes, introduzidas pelas Leis n.%s 42/2017, e 43/2017, ambas de 14 de
junho, pelas Leis n.%s 12/2019 e 13/2019, ambas de 12 de fevereiro e Lei n.° 2/2020,
de 31 de marcgo.

A dispersao do regime por varios diplomas legais, determinou gque nos concentrassemos
no _essencial dos procedimentos adjetivos (Processuais) gque mais se prendem com a
atividade profissional dos Oficiais de Justica.

Serd o caso: i — Capitulo II, Seccdo III, sob a epigrafe “Assédio no arrendamento”,
contendo os artigos 13.9-A e 13.9-B; ii — Capitulo II, Secgao IV, Subseccao II, sob a
epigrafe “Procedimento especial de despejo”, contendo os artigos 15.°9, 15.9-A, 15.0-B,
15.0-C, 15.°-D, 15.9-F, 15.9-G, 15.0°-H, 15.0-15.0-], 15.0-K, 15.0-L, 15.0-M, 15.9-N,
15.0-0, 15.9-p, 15.0-Q, 15.9-R, 15.9-S e iii — Subseccgao III, sob a epigrafe “Injuncao”,
contendo os artigos n.%s 15.°-T e 15.0-U.

— “ASSEDIO NO ARRENDAMENTO” - Capitulo II, Secgao III - Artigos 13.9-A e 13.0-B:

A Lei n.© 12/2019, de 12 de fevereiro, procedeu a 5.2 alteracdo ao Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.°© 6/2006, de 27 de feve-
reiro, consagrando, além de outras medidas, a possibilidade de o inquilino intimar
0 senhorio por comportamento ilegitimo deste, com o objetivo de provocar a
desocupacdao do mesmo, perturbe, constranja ou afete a dignidade do arrenda-
tario, subarrendatario ou das pessoas que com estes residam legitimamente no
locado, os sujeite a um ambiente intimidativo, hostil, degradante, perigoso, hu-
milhante, desestabilizador ou ofensivo, ou impeca ou prejudique gravemente o
acesso e a fruicdo do locado.

A referida intimacdo, serd efetuada sem qualquer intervencao judicial ou servicos,
nos termos do n.%° 2 do art.© 13.9-B, muito embora possa mais tarde resultar
numa injuncdo, por requerimento nos termos da alinea a) do n.° 5 do art.© 13.°-
B, que correrd perante o Servico de Injuncdao em Matéria de Arrendamento
(SIMA), que assegura a tramitagdo da injungao em matéria de arrendamento
(IMA), com competéncia em todo o territorio nacional.
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— “PROCEDIMENTO ESPECIAL DE DESPEJO” - Capitulo II, Seccao IV, Subseccao II -
Artigos 15.9, 15.0-A, 15.0-B, 15.9-C, 15.°-D, 15.°-F, 15.0-G, 15.0-H, 15.0-15.0-], 15.0-
K, 15.0-L, 15.9-M, 15.0-N, 15.9-0, 15.0-P, 15.0-Q, 15.0-R, 15.0-S:

Este regime de Procedimento Especial de Despejo, sofreu alteracdes, introduzidas
pela Lei n.0 79/2014, de 19/12 e pelas Portarias n.9s 9/2013, de 10/1 e 30/2015,
de 12/2.

Com efeito, foram criados mecanismos mais céleres, nomeadamente com o pro-
cedimento especial de despejo e o Balcao Nacional do Arrendamento.

O PED é um instrumento processual que se destina a efetivar a cessacao do ar-
rendamento, independentemente do fim a que se destina, quando o arrendatario
nao desocupe o locado na data prevista na lei ou na data prevista por convencgao
entre as partes. Mas, além de visar a efetiva desocupacao e a entrega do imédvel,
permite ao senhorio, no mesmo procedimento, e ao contrario do que sucedia, na
anterior legislacao, pedir o pagamento das rendas, encargos e despesas, no caso
de estarem em falta.

O referido procedimento, de tramitacao eletrdnica, corre termos exclusivamente
no Balcao Nacional do Arrendamento (BNA), organismo dependente da Diregao-
geral da Administragcao da Justica (DGAJ) e que abrange todo o territério nacional.

— “INJUNCAOQ” - Capitulo II, Seccdo IV, Subseccdo III - Artigos n.%s 15.0-T e 15.0-U

Com a publicacao da Lei n.© 13/2019, de 12 de fevereiro, foram estabelecidas
medidas destinadas a corrigir situacdes de desequilibrio entre arrendatarios e
senhorios, a reforgar a seguranca e a estabilidade do arrendamento urbano e a
proteger arrendatarios em situacdo de especial fragilidade, criando-se a injuncdo
em matéria de arrendamento (IMA) enquanto meio processual destinado a efeti-
var os direitos do arrendatario ao pagamento de quantia certa do valor da com-
pensacao em divida por execucdo de obras em substituicdo do senhorio.

Esta lei habilitante criou, ainda, o Servico de Injuncdo em Matéria de Arrenda-
mento (SIMA), destinado a assegurar a tramitacdo da injuncdo em matéria de
arrendamento (IMA), junto da Diregao-Geral da Administracao da Justica e com
competéncia em todo o territério nacional.

NOTA FINAL:

Em complemento do exposto na suprarreferida informagao, poderao ser consultados os
diversos textos informativos, com mais desenvolvimentos, publicados por este Depar-
tamento de Formagao, insertos no Portal do SFJ] no respetivo separador.

Naturalmente que, esta publicacao destinada a atividade processual dos Oficiais de Jus-
tica, ndo substitui nem dispensa a consulta de todos os diplomas por parte das outras
profissoes juridicas e de outros profissionais especializados.
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Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Com a Declaracao de Retificacao n.° 24/2006, de 17 de abril
(Extrato)

NOVO REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO (NRAU)

Contém as seguintes alteragoes:

- Declaracao de Retificagdo n.° 24/2006, de 17 de abril;

- Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto;

- Declaracao de Retificacdo n.° 59-A/2012, de 12 de outubro;

- Lei n.© 79/2014, de 19 de dezembro;
- Lei n.© 42/2017, de 14 de junho;

- Lei n.9 43/2017, de 14 de junho;

- Lein.0 12/2019, de 12 de fevereiro;
- Lei n.° 13/2019, de 12 de fevereiro;

- Declaracao de Retificagdo n.° 7/2019, de 07 de margo;
- Declaracao de Retificacdo n.© 11/2019, de 04 de abril;

- Lei n.© 2/2020, de 31 de marco.

Aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), que estabelece um regime especial de
actualizacdo das rendas antigas, e altera o Cddigo Civil, o Cédigo de Processo Civil, o Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de Novembro, o Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis e o Céddigo do Registo Predial.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-

guinte:

TITULO I

Novo Regime do Arrendamento Urbano

Artigo 1.9
Objecto
A presente lei aprova o Novo Regime do Arren-
damento Urbano (NRAU).
CAPITULO I

Alteracgoes legislativas

Artigo 2.0
Alteracao ao Caédigo Civil
1- S3o revogados os artigos 655.2 e 1029.9 do
Codigo Civil.
2- Os artigos 1024.°, 1042.9, 1047.°, 1048.9,
1051.9, 1053.9 a 1055.9, 1417.9 e 1682.°-B do

Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 47344,
de 25 de Novembro de 1966, passam a ter a se-
guinte redacgdo:

Artigo 3.9

Aditamento ao Cadigo Civil

Os artigos 1064.° a 1113.° do Cddigo Civil, in-
cluindo as correspondentes secgdes e subsecgoes,
sao repostos com a seguinte redacgao:

Artigo 4.0

Alteracao ao Cédigo de Processo Civil

Os artigos 678.9, 930.° e 930.9-A do Cddigo de
Processo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
44129, de 28 de Dezembro de 1961, passam a ter
a seguinte redacgdo:
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Artigo 5.0
Aditamento ao Codigo de Processo Civil

Séo aditados ao Cddigo de Processo Civil os ar-
tigos 930.9-B a 930.°-E, com a seguinte redacgao:

Artigo 6.9

Alteracao ao Decreto-Lei n.° 287/2003, de
12 de Novembro

1- E revogado o artigo 18.° do Decreto-Lei n.0
287/2003, de 12 de Novembro, que aprova o Cé-
digo do Imposto Municipal sobre Imédveis e o Co-
digo do Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas de Imoaveis, altera o Codigo do Imposto
do Selo, altera o Estatuto dos Beneficios Fiscais e
os Codigos do IRS e do IRC e revoga o Cddigo da
Contribuigdo Predial e do Imposto sobre a Indus-
tria Agricola, o Cddigo da Contribuicdo Autarquica
e 0 Codigo do Imposto Municipal de Sisa e do Im-
posto sobre as Sucessdes e Doagoes.

2- Os artigos 15.° a 17.9 do diploma referido
no numero anterior passam a ter a seguinte re-
daccgao:

Artigo 7.0

Alteracao ao Cdodigo do Imposto Municipal
sobre Iméveis

Os artigos 61.9 e 112.° do Cddigo do Imposto
Municipal sobre Imédveis passam a ter a seguinte
redacgao:

Artigo 8.9
Alteracao ao Cédigo do Registo Predial

O artigo 5.0 do Cddigo do Registo Predial, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.0 224/84, de 6 de Julho,
passa a ter a seguinte redacgdo:

CAPITULO 1I

Disposicoes gerais

SECCAO I

Comunicagoes

Artigo 9.9
Forma da comunicagao

1- Salvo disposigao da lei em contrario, as co-
municacdes legalmente exigiveis entre as partes
relativas a cessagao do contrato de arrendamento,
atualizagdo da renda e obras sao realizadas medi-
ante escrito assinado pelo declarante e remetido
por carta registada com aviso de recegao.

2- As cartas dirigidas ao arrendatario, na falta
de indicacdo por escrito deste em contrario, de-
vem ser remetidas para o local arrendado.

3- As cartas dirigidas ao senhorio devem ser
remetidas para o endereco constante do contrato
de arrendamento ou da sua comunicacdao imedia-
tamente anterior.

4- Nao existindo contrato escrito nem comuni-
cacdo anterior do senhorio, as cartas dirigidas a
este devem ser remetidas para o seu domicilio ou
sede.

5- Qualquer comunicacdo deve conter o ende-
reco completo da parte que a subscreve, devendo
as partes comunicar mutuamente a alteragao da-
quele.

6- O escrito assinado pelo declarante pode,
ainda, ser entregue em mao, devendo o destina-
tario apor em copia a sua assinatura, com nota de
recegao.

7- A comunicacdo pelo senhorio destinada a
cessagao do contrato por resolugdo, nos termos do
n.° 2 do artigo 1084.° do Cddigo Civil, é efetuada
mediante:

a) Notificacdo avulsa;

b) Contacto pessoal de advogado, solicitador
ou agente de execugao, comprovadamente man-
datado para o efeito, sendo feita na pessoa do no-
tificando, com entrega de duplicado da comunica-
¢do e copia dos documentos que a acompanhem,
devendo o notificando assinar o original;

c) Escrito assinado e remetido pelo senhorio
nos termos do n.% 1, nos contratos celebrados por
escrito em que tenha sido convencionado o domi-
cilio, caso em que é inoponivel ao senhorio qual-
quer alteragao do local, salvo se este tiver autori-
zado a modificagdo.

Alteragdes:

- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.© 43/2017, de 14 de junho.

Artigo 10.°
Vicissitudes

1- A comunicagao prevista no n.° 1 do artigo
anterior considera-se realizada ainda que:

a) A carta seja devolvida por o destinatario se
ter recusado a recebé-la;

b) O aviso de recegao tenha sido assinado por
pessoa diferente do destinatario.

2- O disposto no nimero anterior ndo se aplica
as cartas que:

a) Constituam iniciativa do senhorio para a
transicao para o NRAU e atualizagdo da renda, nos
termos dos artigos 30.°2 e 50.9;

b) Integrem titulo para pagamento de rendas,
encargos ou despesas ou que possam servir de
base ao procedimento especial de despejo, nos
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termos dos artigos 14.9-A e 15.9, respetivamente,
salvo nos casos de domicilio convencionado nos
termos da alinea c¢) do n.° 7 do artigo anterior.

c) Sejam devolvidas por ndao terem sido levan-
tadas no prazo previsto no regulamento dos servi-
cos postais.

3- Nas situagdes previstas no numero anterior,
o remetente deve enviar nova carta registada com
aviso de rececdo, decorridos que sejam 30 a 60
dias sobre a data do envio da primeira carta.

4- Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos
termos da alinea a) do n.° 1 e da alinea c¢) do n.°
2, considera-se a comunicagdo recebida no 10.°
dia posterior ao do seu envio.

5- Nos casos previstos nas alineas a) e b) do
n.% 7 do artigo anterior, se:

a) O destinatario da comunicacdo recusar a as-
sinatura do original ou a rececdo do duplicado da
comunicagdo e copia dos documentos que a acom-
panhem, o advogado, solicitador ou agente de
execugao lavra nota do incidente e a comunicagao
considera-se efetuada no préprio dia face a certi-
ficacdo da ocorréncia;

b) Néo for possivel localizar o destinatario da
comunicagdao, o senhorio remete carta registada
com aviso de recegao para o local arrendado, de-
corridos 30 a 60 dias sobre a data em que o des-
tinatario ndo foi localizado, e considera-se a co-
municacdo recebida no 10.° dia posterior ao do
seu envio.

AlteragGes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.9 43/2017, de 14 de Junho.
- Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.

Artigo 11.©

Pluralidade de senhorios ou de arrendata-
rios

1- Havendo pluralidade de senhorios, as comu-
nicacdes devem, sob pena de ineficacia, ser subs-
critas por todos, ou por quem a todos represente,
devendo o arrendatario dirigir as suas comunica-
¢Oes ao representante, ou a quem em comunica-
¢ao anterior tenha sido designado para as receber.

2- Na falta da designacgdo prevista no numero
anterior, o arrendatario dirige as suas comunica-
¢Oes ao primeiro signatario e envia a carta para o
enderego do remetente.

3- Havendo pluralidade de arrendatarios, a co-
municacdo do senhorio é dirigida ao que figurar
em primeiro lugar no contrato, salvo indicagdo da-
gueles em contrario.

4- A comunicagdo prevista no niUmero anterior
é, contudo, dirigida a todos os arrendatarios nos
casos previstos no n.% 2 do artigo anterior.

5- Se a posicdo do destinatario estiver inte-
grada em heranca indivisa, a comunicacao é diri-
gida ao cabeca de casal, salvo indicacdao de outro
representante.

6- Nas situagOes previstas nos nimeros anteri-
ores, a pluralidade de comunicagbes de conteudo
diverso por parte dos titulares das posicdes de se-
nhorio ou de arrendatario equivale ao siléncio.

Artigo 12.0
Casa de morada de familia

1- Se o local arrendado constituir casa de mo-
rada de familia, as comunicagdes previstas no n.°
2 do artigo 10.° devem ser dirigidas a cada um
dos cOnjuges, sob pena de ineficacia.

2- As comunicacGes do arrendatario podem ser
subscritas por ambos ou por um sé dos cénjuges.

3- Devem, no entanto, ser subscritas por am-
bos os conjuges as comunicacGes que tenham por
efeito algum dos previstos no artigo 1682.°-B do
Caddigo Civil.

Alteragbes:

- Declaragdo de Retificagdo n.° 24/2006, de 17 de Abril.
- Lei n.© 43/2017, de 14 de Junho.

SECCAO 11

Associacoes

Artigo 13.°
Legitimidade

1- As associagOes representativas das partes,
quando expressamente autorizadas pelos interes-
sados, gozam de legitimidade para assegurar a
defesa judicial dos seus membros em questdes re-
lativas ao arrendamento.

2- Gozam do direito referido no nimero ante-
rior as associagdes que, cumulativamente:

a) Tenham personalidade juridica;

b) Nao tenham fins lucrativos;

c) Tenham como objetivo principal proteger os
direitos e interesses dos seus associados, na qua-
lidade de senhorios, inquilinos ou comerciantes;

d) Tenham, pelo menos, 3000, 500 ou 100 as-
sociados, consoante a area a que circunscrevam a
sua acgao seja de ambito nacional, regional ou lo-
cal, respetivamente.
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SECGAO III

Assédio no arrendamento

Artigo 13.0-A
Proibicdao de assédio

E proibido o assédio no arrendamento ou no
subarrendamento, entendendo-se como tal qual-
quer comportamento ilegitimo do senhorio, de
quem o represente ou de terceiro interessado na
aquisicdo ou na comercializacdo do locado, que,
com o objetivo de provocar a desocupagao do
mesmo, perturbe, constranja ou afete a dignidade
do arrendatéario, subarrendatario ou das pessoas
que com estes residam legitimamente no locado,
0s sujeite a um ambiente intimidativo, hostil, de-
gradante, perigoso, humilhante, desestabilizador
ou ofensivo, ou impega ou prejudique gravemente
0 acesso e a fruicao do locado.

Aditado:
- Lei n.0 12/2019, de 12 de fevereiro.

Artigo 13.°-B
Intimagdo para tomar providéncias

1- Sem prejuizo da responsabilidade civil, cri-
minal ou contraordenacional decorrente dos atos
e omissdes em que se consubstancie o comporta-
mento previsto no artigo anterior, o arrendatario
pode intimar o senhorio a tomar providéncias ao
seu alcance no sentido de:

a) Cessar a producdo de ruido fora dos limites
legalmente estabelecidos ou de outros atos, prati-
cados por si ou por interposta pessoa, suscetiveis
de causar prejuizo para a sua saude e a das pes-
soas que com ele residam legitimamente no lo-
cado;

b) Corrigir deficiéncias do locado ou das partes
comuns do respetivo edificio que constituam risco
grave para a salde ou seguranga de pessoas e
bens;

c) Corrigir outras situagbes que impegam a frui-
¢ao do locado, 0 acesso a0 mesmo ou a Servigos
essenciais como as ligacdes as redes de agua, ele-
tricidade, gas ou esgotos.

2- A intimacdo prevista no niumero anterior é
feita nos termos do artigo 9.° e deve conter a ex-
posicdo dos factos em que se fundamenta.

3- Independentemente da apresentagdo da in-
timagdo prevista no n.° 1, o arrendatario pode re-
guerer a cdmara municipal competente a realiza-
gao de uma vistoria ao locado para verificagao das
situagdes previstas no n.° 1, a qual possui natu-
reza urgente e deve ser realizada no prazo ma-
ximo de 20 dias, devendo o respetivo auto ser
emitido até 10 dias apds a sua realizagao.

4- No prazo de 30 dias a contar da rececao da
intimacdo prevista nos n.%s 1 e 2, o senhorio deve,
mediante comunicagdo a enviar ao arrendatario
nos mesmos termos, demonstrar a adocao das
medidas necessarias para corrigir a situacdo vi-
sada ou expor as razdes que justifiguem a ndo
adocao do comportamento pretendido pelo arren-
datario.

5- Em caso de falta de resposta nos termos
previstos no nimero anterior, ou caso a situacdo
se mantenha injustificadamente por corrigir, sem
prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que
possa resultar dos mesmos factos e da possibili-
dade de recurso aos demais meios judiciais ou ex-
trajudiciais ao seu dispor, o arrendatario pode:

a) Requerer uma injuncdao contra o senhorio,
destinada a corrigir a situagdo exposta na intima-
cao; e

b) Exigir ao senhorio o pagamento de sangao
pecuniaria no valor de 20 (euro) por cada dia a
partir do final do prazo previsto no niumero ante-
rior, até que o senhorio |he demonstre o cumpri-
mento da intimagao nos termos do artigo 9.° ou,
em caso de incumprimento, até que seja decre-
tada a injuncdo prevista na alinea anterior.

6- A sangdo pecuniaria prevista na alinea b) do
numero anterior é elevada em 50 % quando o ar-
rendatario tenha idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia igual ou supe-
rior a 60 %.

7- A intimacgao prevista nos n.%s 2 e 3 caduca,
extinguindo-se a respetiva sancdo pecuniaria, se a
injuncao prevista na alinea a) do n.° 5 ndo for re-
querida no prazo de 30 dias a contar do termo do
prazo previsto no n.° 4, ou se for indeferida.

Alteragdes:
- Declaragédo de Retificagdo n.° 7/2019, de 07 de margo.

SECCAO IV

Resolucao de litigios

SUBSECCAO I
Acoes judiciais
Artigo 14.©

Acao de despejo

1- A acdo de despejo destina-se a fazer cessar
a situagdo juridica do arrendamento sempre que a
lei imponha o recurso a via judicial para promover
tal cessacdo e segue a forma de processo comum
declarativo.

2- Quando o pedido de despejo tiver por fun-
damento a falta de residéncia permanente do ar-
rendatario e quando este tenha na area dos con-
celhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou
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no respetivo concelho quanto ao resto do Pais ou-
tra residéncia ou a propriedade de imdvel para ha-
bitacdo adquirido apos o inicio da relacdo de ar-
rendamento, com excecdo dos casos de sucessao
mortis causa, pode o senhorio, simultaneamente,
pedir uma indemnizacdo igual ao valor da renda
determinada de acordo com os critérios previstos
nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°2 desde o
termo do prazo para contestar até a entrega efe-
tiva da habitacao.

3- Na pendéncia da acao de despejo, as rendas
que se forem vencendo devem ser pagas ou depo-
sitadas, nos termos gerais.

4- Se as rendas, encargos ou despesas, venci-
dos por um periodo igual ou superior a dois meses,
nao forem pagos ou depositados, o arrendatério é
notificado para, em 10 dias, proceder ao seu pa-
gamento ou depdsito e ainda da importancia da
indemnizagdo devida, juntando prova aos autos,
sendo, no entanto, condenado nas custas do inci-
dente e nas despesas de levantamento do depo-
sito, que sdo contadas a final.

5- Em caso de incumprimento pelo arrendata-
rio do disposto no nimero anterior, o senhorio
pode requerer o despejo imediato, aplicando-se,
em caso de deferimento do requerimento, com as
necessarias adaptacées, o disposto no n.° 7 do ar-
tigo 15.9 e nos artigos 15.9-], 15.0-K e 15.0-M a
15.0-0.

AlteragOes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 14.0-A

Titulo para pagamento de rendas, encargos
ou despesas

1- O contrato de arrendamento, quando acom-
panhado do comprovativo de comunicagdo ao ar-
rendatario do montante em divida, é titulo execu-
tivo para a execugdo para pagamento de quantia
certa correspondente as rendas, aos encargos ou
as despesas que corram por conta do arrendatario.

2- O contrato de arrendamento, quando acom-
panhado da comunicacdao ao senhorio do valor em
divida, prevista no n.° 3 do artigo 22.°-C do re-
gime juridico das obras em prédios arrendados,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°® 157/2006, de 8 de
agosto, é titulo executivo para a execugdo para
pagamento de quantia certa correspondente a
compensacgdo pela execugdo de obras pelo arren-
datario em substituicdo do senhorio.

AlteragOes:
- Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.

SUBSECCAO II

Procedimento especial de despejo

Artigo 15.°
Procedimento especial de despejo

1- O procedimento especial de despejo é um
meio processual que se destina a efetivar a cessa-
¢ao do arrendamento, independentemente do fim
a que este se destina, quando o arrendatario ndo
desocupe o locado na data prevista na lei ou na
data fixada por convengao entre as partes.

2- Apenas podem servir de base ao procedi-
mento especial de despejo independentemente do
fim a que se destina o arrendamento:

a) Em caso de revogacao, o contrato de arren-
damento, acompanhado do acordo previsto no n.°
2 do artigo 1082.° do Codigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do
prazo, ndo sendo o contrato renovavel, o contrato
escrito do qual conste a fixagdo desse prazo;

¢) Em caso de cessacao por oposigdo a renova-
gao, o contrato de arrendamento acompanhado do
comprovativo da comunicagao prevista no n.° 1 do
artigo 1097.° ou no n.° 1 do artigo 1098.° do Co-
digo Civil;

d) Em caso de denuncia por comunicacdo pelo
senhorio, 0 contrato de arrendamento, acompa-
nhado do comprovativo da comunicagdo prevista
na alinea ¢) do artigo 1101.° ou no n.° 1 do artigo
1103.02 do Cdédigo Civil ou da comunicagdo a que
se refere a alinea a) do n.° 5 do artigo 33.° da
presente lei;

e) Em caso de resolugdo por comunicagao, o
contrato de arrendamento, acompanhado do com-
provativo da comunicagao prevista no n.° 2 do ar-
tigo 1084.° do Cddigo Civil, bem como, quando
aplicavel, do comprovativo, emitido pela autori-
dade competente, da oposicdo a realizagdo da
obra;

f) Em caso de denuncia pelo arrendatario, nos
termos dos n.% 3 e 4 do artigo 1098.° do Cédigo
Civil e dos artigos 34.% e 53.° da presente lei, o
comprovativo da comunicagao da iniciativa do se-
nhorio e o documento de resposta do arrendatario.

3- Para efeitos do disposto na alinea d) do nu-
mero anterior, o comprovativo da comunicacdo
prevista no n.° 1 do artigo 1103.°2 do Cddigo Civil
€ acompanhado dos documentos referidos nos
n.% 2 e 3 do mesmo artigo ou, sendo caso disso,
de copia da certiddo a que se refere o n.° 7 do
artigo 8.9 do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, que aprova o regime juridico das obras em
prédios arrendados.

4- O procedimento especial de despejo previsto
na presente subsecgao apenas pode ser utilizado
relativamente a contratos de arrendamento cujo
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imposto do selo tenha sido liquidado ou cujas ren-
das tenham sido declaradas para efeitos de IRS ou
IRC.

5- Quando haja lugar a procedimento especial
de despejo, o pedido de pagamento de rendas, en-
cargos ou despesas que corram por conta do ar-
rendatario pode ser deduzido cumulativamente
com o pedido de despejo no ambito do referido
procedimento desde que tenha sido comunicado
ao arrendatario o montante em divida, salvo se
previamente tiver sido intentada acdo executiva
para os efeitos previstos no artigo anterior.

6- No caso de desisténcia do pedido de paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, o proce-
dimento especial de despejo segue os demais tra-
mites legalmente previstos quanto ao pedido de
desocupacao do locado.

7- Sempre que os autos sejam distribuidos, o
juiz deve pronunciar-se sobre todas as questdes
suscitadas e, independentemente de ter sido re-
querida, sobre a autorizagao de entrada no domi-
cilio.

8- As rendas que se forem vencendo na pen-
déncia do procedimento especial de despejo de-
vem ser pagas ou depositadas, nos termos gerais.
AlteragGes:

- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.©2 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 15.°9-A
Balcao Nacional do Arrendamento

1- E criado, junto da Direcdo-Geral da Adminis-
tracdo da Justica, o Balcao Nacional do Arrenda-
mento (BNA), destinado a assegurar a tramitagdo
do procedimento especial de despejo.

2- O BNA tem competéncia em todo o territério
nacional para a tramitagdo do procedimento espe-
cial de despejo.

Artigo 15.°-B

Apresentacao, forma e contetdo do requeri-
mento de despejo

1- O requerimento de despejo é apresentado,
em modelo préprio, no BNA.
2- No requerimento deve o requerente:

a) Identificar as partes, indicando os seus no-
mes e domicilios, bem como os respetivos nime-
ros de identificagao civil;

b) Indicar o seu endereco de correio eletrdnico
se pretender receber comunicagdes por meios ele-
trénicos;

¢) Indicar o tribunal competente para aprecia-
¢do dos autos se forem apresentados a distribui-
Gao,;
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d) Indicar o lugar onde deve ser feita a notifi-
cacado, o qual, na falta de domicilio convencionado
por escrito, deve ser o local arrendado;

e) Indicar o fundamento do despejo e juntar os
documentos previstos no n.° 2 do artigo 15.9;

f) Indicar o valor da renda;

g) Formular o pedido e, no caso de pedido para
pagamento de rendas, encargos ou despesas, dis-
criminar o valor do capital, juros vencidos e outras
quantias devidas;

h) Juntar comprovativo do pagamento do im-
posto do selo ou comprovativo da liquidagao do
IRS ou do IRC relativo aos ultimos quatro anos e
do qual constem as rendas relativas ao locado,
salvo se o contrato for mais recente;

i) Indicar que pretende proceder ao pagamento
da taxa devida ou, sendo o caso, indicar a moda-
lidade de apoio judiciario concedido, bem como
juntar documento comprovativo da respetiva con-
cessdo, sem prejuizo do disposto no n.° 7;

j) Designar o agente de execugdo ou o notario
competente para proceder a desocupagdo do lo-
cado;

k) Designar agente de execugdo para proceder
a execucgdo para pagamento das rendas, encargos
ou despesas em atraso, nos casos em que seja de-
signado notario para proceder a desocupacdo do
locado ou este venha a ser competente;

/) Assinar o requerimento.

3- Havendo pluralidade de arrendatarios ou
constituindo o local arrendado casa de morada de
familia, o requerente deve ainda identificar os no-
mes e domicilios de todos os arrendatarios e de
ambos os cénjuges, consoante o caso.

4- Sem prejuizo do disposto no n.% 6 do artigo
15.9, durante o procedimento especial de despejo
ndo é permitida a alteragdo dos elementos cons-
tantes do requerimento, designadamente do pe-
dido formulado.

5- A entrega do requerimento de despejo por
advogado ou solicitador é efetuada apenas por via
eletronica, com mencdo da existéncia do mandato
e do domicilio profissional do mandatario.

6- O requerente que, sendo representado por
advogado ou solicitador, ndo cumprir o disposto
no numero anterior fica sujeito ao pagamento ime-
diato de uma multa no valor de 2 unidades de
conta processuais.

7- Faltando, a data da apresentacdo do reque-
rimento, menos de 30 dias para o termo do prazo
de prescrigdo ou de caducidade, ou ocorrendo ou-
tra causa de urgéncia, deve o requerente apresen-
tar documento comprovativo do pedido de apoio
judiciario requerido, mas ainda ndo concedido.

8- O procedimento considera-se iniciado na
data do pagamento da taxa devida ou na data da
juncao do documento comprovativo do pedido ou
da concessdo de apoio judicidrio, na modalidade
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de dispensa ou pagamento faseado da taxa de jus-
tica e dos demais encargos com o processo.

Alteragdes:
- Lei n.0 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 15.0-C
Recusa do requerimento
1- O requerimento s6 pode ser recusado se:

a) Nao estiver enderecado ao BNA;

b) Nao indicar o fundamento do despejo ou nao
for acompanhado dos documentos previstos no n.°
2 do artigo 15.9;

¢) Nao estiver indicado o valor da renda;

d) Nao estiver indicada a modalidade de apoio
judiciario requerida ou concedida, bem como se
nao estiver junto o documento comprovativo do
pedido ou da concessdo do beneficio do apoio ju-
diciario;

e) Omitir a identificagdo das partes, o domicilio
do requerente, os nimeros de identificacdo civil ou
o lugar da notificacdo do requerido;

f) Nao estiver assinado;

g) Nao constar do modelo a que se refere o n.°
1 do artigo anterior;

h) Nao se mostrar paga a taxa;

i) Ndo se mostrar pago o imposto do selo ou
liquidado o IRS ou IRC pelas rendas relativas ao
locado, nos ultimos quatro anos, salvo se o con-
trato for mais recente;

j) O pedido ndo se ajustar a finalidade do pro-
cedimento.

2- Nos casos em que haja recusa, o requerente
pode apresentar outro requerimento no prazo de
10 dias subsequentes a notificacdo daquela, con-
siderando-se o procedimento iniciado na data em
que teve lugar o pagamento da taxa devida pela
apresentacao do primeiro requerimento ou a jun-
¢ao do documento comprovativo do pedido ou da
concessdo do beneficio do apoio judiciario na mo-
dalidade de dispensa ou de pagamento faseado da
taxa de justica e dos demais encargos com o pro-
cesso.

AlteragGes:
- Lei n.0 79/2014, de 19 de dezembro.
Artigo 15.9-D
Finalidade, contetido e efeito da notificagdo

1- O BNA expede imediatamente notificacao
para o requerido, por carta registada com aviso de
rececdo, para, em 15 dias, este:

a) Desocupar o locado e, sendo caso disso, pa-
gar ao requerente a quantia pedida, acrescida da
taxa por ele liquidada;
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b) Deduzir oposicdo a pretensdo e ou requerer
o diferimento da desocupacao do locado, nos ter-
mos do disposto nos artigos 15.9-N e 15.9-0.

2- Havendo varios requeridos, a notificacdo é
expedida para todos eles, nos termos e para os
efeitos previstos no nimero anterior.

3- A notificacdo é expedida para o local indi-
cado no requerimento de despejo, aplicando-se,
com as necessarias adaptacgoes, o disposto no ar-
tigo 228.9, nos n.%s 3 a 5 do artigo 229.° e no n.®
2 do artigo 230.° do Cddigo de Processo Civil, ndo
havendo lugar a adverténcia prevista no artigo
233.9 do mesmo Cédigo.

4- O ato de notificagao deve conter:

a) Os elementos referidos nas alineas a) a h)
do n.° 2 do artigo 15.9-B e, se for caso disso, no
n.° 3 do mesmo artigo;

b) A indicacdao do prazo para a oposicao € a
respetiva forma de contagem;

c) A indicacao de que, na falta de desocupacdao
do locado, de oposicao dentro do prazo legal ou do
pagamento ou depdsito das rendas que se vence-
ram na pendéncia do procedimento especial de
despejo, sera constituido titulo para desocupagao
do locado com a faculdade de o requerente a efe-
tivar imediatamente;

d) Nos casos de pedido de pagamento das ren-
das, encargos ou despesas em atraso, a indicacao
de que, na falta de pagamento da quantia pedida
e da taxa liquidada pelo requerente, sdo ainda de-
vidos juros de mora desde a data da apresentagao
do requerimento;

e) A indicacdo de que a dedugao de oposicao
cuja falta de fundamento o requerido ndo deva
ignorar o responsabiliza pelos danos que causar ao
requerente e determina a condenagao em multa
de valor ndo inferior a 10 vezes a taxa devida.

5- A notificagdo efetuada nos termos do pre-
sente artigo interrompe a prescricao, nos termos
do disposto no artigo 323.° do Cédigo Civil.

Artigo 15.°-E

Constituicdo de titulo para desocupacao do
locado

1- O BNA converte o requerimento de despejo
em titulo para desocupacdo do locado se:

a) Depois de notificado, o requerido ndo dedu-
Zir oposicao no respetivo prazo;

b) A oposicao se tiver por nao deduzida nos ter-
mos do disposto no n.% 4 do artigo seguinte;

¢) Na pendéncia do procedimento especial de
despejo, o requerido ndo proceder ao pagamento
ou depdsito das rendas que se forem vencendo,
nos termos previstos no n.° 8 do artigo 15.°
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2- O titulo de desocupacao do locado é auten-
ticado com recurso a assinatura eletrdnica.

3- Constituido o titulo de desocupacdo do lo-
cado, o BNA disponibiliza o requerimento de des-
pejo no qual tenha sido colocada a féormula de ti-
tulo para desocupacdo do locado ao requerente e
ao agente de execugdo, notario ou oficial de jus-
tica designado, consoante os casos, nos termos
definidos por portaria do membro do Governo res-
ponsavel pela area da justica.

Artigo 15.0-F
Oposicao

1- O requerido pode opor-se a pretensdo no
prazo de 15 dias a contar da sua notificagao.

2- A oposicao nao carece de forma articulada,
devendo ser apresentada no BNA apenas por via
eletronica, com mencdo da existéncia do mandato
e do domicilio profissional do mandatario, sob
pena de pagamento imediato de uma multa no va-
lor de 2 unidades de conta processuais.

3- Com a oposigdo, deve o requerido proceder
a jungdo do documento comprovativo do paga-
mento da taxa de justica devida e, nos casos pre-
vistos nos n.%s 3 e 4 do artigo 1083.° do Cddigo
Civil, ao pagamento de uma caugao no valor das
rendas, encargos ou despesas em atraso, até ao
valor maximo correspondente a seis rendas, salvo
nos casos de apoio judiciario, em que esta isento,
nos termos a definir por portaria do membro do
Governo responsavel pela area da justiga.

4- Nao se mostrando paga a taxa ou a caugao
previstas no nimero anterior, a oposigao tem-se
por ndao deduzida.

5- A oposicao tem-se igualmente por nao de-
duzida quando o requerido ndo efetue o paga-
mento da taxa devida no prazo de cinco dias a
contar da data da notificacdo da decisdo definitiva
de indeferimento do pedido de apoio judiciario, na
modalidade de dispensa ou de pagamento faseado
da taxa e dos demais encargos com 0 processo.

Artigo 15.0-G
Extingdao do procedimento

1- O procedimento especial de despejo extin-
gue-se pela desocupacdo do locado, por desistén-
cia e por morte do requerente ou do requerido.

2- O requerente pode desistir do procedimento
especial de despejo até a deducdo da oposicdo ou,
na sua falta, até ao termo do prazo de oposigdo.

3- Nos casos previstos nos nimeros anteriores,
o0 BNA devolve a pedido do requerente o expedi-
ente respeitante ao procedimento especial de des-
pejo e notifica o requerido daquele facto se este ja
tiver sido notificado do requerimento de despejo.
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Artigo 15.0-H
Distribuicdao e termos posteriores

1- Deduzida oposicdo, o BNA apresenta os au-
tos a distribuicdo e remete ao requerente copia da
oposicao.

2- Recebidos os autos, o juiz pode convidar as
partes para, no prazo de 5 dias, aperfeigoarem as
pecas processuais, ou, no prazo de 10 dias, apre-
sentarem novo articulado sempre que seja neces-
sario garantir o contraditorio.

3- Ndo julgando logo procedente alguma exce-
¢do dilatéria ou nulidade que lhe cumpra conhecer
ou ndo decidindo logo do mérito da causa, o juiz
ordena a notificagdo das partes da data da audi-
éncia de julgamento.

4- Os autos sdo igualmente apresentados a dis-
tribuicdo sempre que se suscite questdo sujeita a
decisdo judicial.

Artigo 15.0-1
Audiéncia de julgamento e sentencga

1- A audiéncia de julgamento realiza-se no
prazo de 20 dias a contar da distribuigao.

2- Ndo é motivo de adiamento da audiéncia a
falta de qualquer das partes ou dos seus manda-
tarios, salvo nos casos de justo impedimento.

3- Se as partes estiverem presentes ou repre-
sentadas na audiéncia, o juiz procura concilia-las.

4- Frustrando-se a conciliagao, produzem-se as
provas que ao caso couber.

5- Qualquer das partes pode requerer a grava-
¢do da audiéncia.

6- As provas sdo oferecidas na audiéncia, po-
dendo cada parte apresentar até trés testemu-
nhas.

7- A prova pericial é sempre realizada por um
Unico perito.

8- Se considerar indispensavel para a boa de-
cisdo da causa que se proceda a alguma diligéncia
de prova, o juiz pode suspender a audiéncia no
momento que reputar mais conveniente e marcar
logo dia para a sua continuagao, devendo o julga-
mento concluir-se no prazo de 10 dias.

9- Finda a producdo de prova, pode cada um
dos mandatarios fazer uma breve alegagdo oral.

10- A sentenca, sucintamente fundamentada,
é logo ditada para a ata.

Artigo 15.0-]

Desocupacao do locado e pagamento das
rendas em atraso

1- Havendo titulo ou decisdo judicial para de-
socupacdo do locado, o agente de execugao, o no-
tario ou, na falta destes ou sempre que lei lhe atri-
bua essa competéncia, o oficial de justica desloca-
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se imediatamente ao locado para tomar a posse
do imovel, lavrando auto da diligéncia.

2- O senhorio e o arrendatario podem acordar
num prazo para a desocupacao do locado com re-
mocdo de todos os bens moveis, sendo lavrado
auto pelo agente de execucdo, notario ou oficial de
justica.

3- O agente de execucdo, o notario ou o oficial
de justica podem solicitar diretamente o auxilio
das autoridades policiais sempre que seja neces-
sario o arrombamento da porta e a substituicdo da
fechadura para efetivar a posse do imovel, apli-
cando-se, com as necessarias adaptacodes, o dis-
posto no n.° 6 do artigo 757.° do Cddigo de Pro-
cesso Civil.

4- Quando a desocupacao do locado deva efe-
tuar-se em domicilio, a mesma sé pode realizar-
se entre as 7 e as 21 horas, devendo o agente de
execucdo, o notario ou o oficial de justica entregar
copia do titulo ou decisdo judicial a quem tiver a
disponibilidade do lugar em que a diligéncia se re-
aliza, o qual pode assistir a diligéncia e fazer-se
acompanhar ou substituir por pessoa da sua con-
fianga que, sem delonga, se apresente no local.

5- O titulo para desocupacdo do locado, quando
tenha sido efetuado o pedido de pagamento das
rendas, encargos ou despesas em atraso, e a de-
cisao judicial que condene o requerido no paga-
mento daqueles constituem titulo executivo para
pagamento de quantia certa, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, os termos previstos no
Cddigo de Processo Civil para a execugdo para pa-
gamento de quantia certa baseada em injungao.

6- Nos casos previstos no nimero anterior ndo
ha lugar a oposicdo a execugao.

Artigo 15.0-K
Destino dos bens

1- O agente de execucado, o notario ou o oficial
de justica procede ao arrolamento dos bens en-
contrados no locado.

2- O arrendatario deve, no prazo de 30 dias
apos a tomada da posse do imdvel, remover todos
0s seus bens moveis, sob pena de estes serem
considerados abandonados.

Artigo 15.0-L

Autorizagdo judicial para entrada imediata
no domicilio

1- Caso o arrendatario ndo desocupe o domici-
lio de livre vontade ou incumpra o acordo previsto
no n.% 2 do artigo 15.9-] e o procedimento especial
de despejo ndo tenha sido distribuido a juiz, o
agente de execucdo, o notario ou o oficial de jus-
tica apresenta requerimento no tribunal judicial da
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situacdo do locado para, no prazo de cinco dias,
ser autorizada a entrada imediata no domicilio.

2- O requerimento previsto no niUmero anterior
assume carater de urgéncia e deve ser instruido
com:

a) O titulo para desocupacao do locado;
b) O documento comprovativo do pagamento
da taxa de justica devida.

3- Se a considerar necessaria, o juiz procede a
audicdo do arrendatario.

4- S3o motivos de recusa do requerimento de
autorizacgdo para entrada no domicilio, designada-
mente:

a) Nao ter sido utilizado o modelo de requeri-
mento ou este ndo estar devidamente preenchido;

b) O requerimento ndo estar instruido com os
documentos referidos no n.° 2;

c) A violacado do disposto nos artigos 9.9, 10.°
e 15.0-D.

5- Conferida autorizacdo judicial para entrada
no domicilio, o agente de execucdo, o notario ou o
oficial de justica desloca-se imediatamente ao lo-
cado para tomar a posse do imdvel, aplicando-se
o disposto nos n.% 2 a 4 do artigo 15.°-J e no
artigo anterior.

6- O disposto nos nimeros anteriores é aplica-
vel, com as necessarias adaptagGes, aos casos em
gue a entrada no locado dependa de autorizagao
judicial nos termos da lei.

Artigo 15.0-M
Suspensado da desocupacao do locado

1- O agente de execucdo, o notario ou o oficial
de justica suspende as diligéncias para desocupa-
¢ao do locado sempre que o detentor da coisa, ao
qual ndo tenha sido dada a oportunidade de inter-
vir no procedimento especial de despejo, exibir al-
gum dos seguintes titulos, com data anterior ao
inicio daquele procedimento:

a) Titulo de arrendamento ou de outro gozo le-
gitimo do prédio, emanado do senhorio;

b) Titulo de subarrendamento ou de cessdo da
posicdo contratual, emanado do arrendatério, e do-
cumento comprovativo de haver sido requerida no
prazo de 15 dias a respetiva notificagdo ao senhorio
ou de este ter especialmente autorizado o subar-
rendamento ou a cessao ou, ainda, de ter reconhe-
cido o subarrendatario ou cessionario como tal.

2- Tratando-se de arrendamento para habita-
cdo, o agente de execucgdo, o notario ou o oficial
de justica suspende as diligéncias executdrias
quando se mostre, por atestado médico que indi-
que fundamentadamente o prazo durante o qual
se deve suspender a execucdo, que a diligéncia
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pOe em risco de vida a pessoa que se encontra no
local, por razGes de doenca aguda.

3- Nos casos referidos nos nimeros anteriores,
0 agente de execugao, o notario ou o oficial de jus-
tica lavra certiddo das ocorréncias, junta os docu-
mentos exibidos e adverte o detentor, ou a pessoa
que se encontra no local, de que as diligéncias
para a desocupacao do locado prosseguem, salvo
se, no prazo de 10 dias, requerer ao juiz do tribu-
nal judicial da situacdo do locado a confirmacao da
suspensdo, juntando ao requerimento os docu-
mentos disponiveis, dando do facto imediato co-
nhecimento ao senhorio ou ao seu representante.

4- Ouvido o senhorio, o juiz do tribunal judicial
da situagdo do locado, no prazo de cinco dias, de-
cide manter suspensas as diligéncias para a deso-
cupagao ou ordena o levantamento da suspensao
e a imediata prossecugao daquelas.

Artigo 15.°-N

Diferimento da desocupacdao de imoével ar-
rendado para habitagao

1- No caso de imdvel arrendado para habita-
¢ao, dentro do prazo para a oposicao ao procedi-
mento especial de despejo, o arrendatario pode
requerer ao juiz do tribunal judicial da situacao do
locado o diferimento da desocupagao, por razdes
sociais imperiosas, devendo logo oferecer as pro-
vas disponiveis e indicar as testemunhas a apre-
sentar, até ao limite de trés.

2- O diferimento de desocupacdao do locado
para habitacdo é decidido de acordo com o pru-
dente arbitrio do tribunal, devendo o juiz ter em
consideracdo as exigéncias da boa-fé, a circuns-
tancia de o arrendatario ndo dispor imediatamente
de outra habitacdo, o niUmero de pessoas que ha-
bitam com o arrendatario, a sua idade, o seu es-
tado de saude e, em geral, a situacdo econémica
e social das pessoas envolvidas, sé podendo ser
concedido desde que se verifique algum dos se-
guintes fundamentos:

a) Que, tratando-se de resolugdao por nao pa-
gamento de rendas, a falta do mesmo se deve a
caréncia de meios do arrendatario, o que se pre-
sume relativamente ao beneficiario de subsidio de
desemprego, de valor igual ou inferior a retribui-
¢do minima mensal garantida, ou de rendimento
social de insergao;

b) Que o arrendatario tem deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a
60%.

3- No caso de diferimento decidido com base
na alinea a) do numero anterior, cabe ao Fundo de
Socorro Social do Instituto de Gestdo Financeira
da Seguranca Social pagar ao senhorio as rendas
correspondentes ao periodo de diferimento, fi-
cando aquele sub-rogado nos direitos deste.
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Alteragdes:
- Lei n.© 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 15.0-0
Termos do diferimento da desocupacgao

1- O requerimento de diferimento da desocu-
pacao assume caracter de urgéncia e é indeferido
liminarmente quando:

a) Tiver sido apresentado fora do prazo;

b) O fundamento ndo se ajustar a algum dos
referidos no artigo anterior;

c) For manifestamente improcedente.

2- Se o requerimento for recebido, o senhorio
€ notificado para contestar, dentro do prazo de 10
dias, devendo logo oferecer as provas disponiveis
e indicar as testemunhas a apresentar, até ao li-
mite de trés.

3- O juiz deve decidir o pedido de diferimento
da desocupacédo por razdes sociais no prazo ma-
ximo de 20 dias a contar da sua apresentagao,
sendo, no caso previsto na alinea a) do n.° 2 do
artigo anterior, a decisao oficiosamente comuni-
cada, com a sua fundamentacdo, ao Fundo de So-
corro Social do Instituto de Gestao Financeira da
Segurancga Social.

4- O diferimento ndo pode exceder o prazo de
cinco meses a contar da data do transito em jul-
gado da decisdo que o conceder.

Artigo 15.0-p

Impugnacao do titulo para desocupacgao do
locado

1- O arrendatario s6 pode impugnar o titulo para
desocupacgdo do locado com fundamento na viola-
Gao do disposto nos artigos 9.9, 10.9 e 15.9-D.

2- A impugnacdo prevista no niamero anterior
€ apresentada ao juiz do tribunal judicial da situa-
¢ao do locado, no prazo de 10 dias a contar da
deslocacao do agente de execucdo, do notario ou
do oficial de justica ao imdvel para a sua desocu-
pacdo, ou do momento em que o arrendatario teve
conhecimento de ter sido efetuada a sua desocu-
pacdo, podendo ser acompanhada de cépia do ti-
tulo para desocupacgdo do locado.

3- A impugnacado observa as seguintes regras:

a) A prova é oferecida com o requerimento;

b) A parte requerida é notificada para, em 10
dias, se opor a impugnagdo e oferecer prova;

¢) A impugnacdo tem sempre efeito mera-
mente devolutivo, seguindo, com as necessarias
adaptagoes, a tramitagdo do recurso de apelagao,
nos termos do Cddigo de Processo Civil.
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Artigo 15.9-Q

Recurso da decisao judicial para desocupa-
cao do locado

Independentemente do valor da causa e da su-
cumbéncia, da decisdo judicial para desocupagdo
do locado cabe sempre recurso de apelagdo, nos
termos do Cddigo de Processo Civil, o qual tem
sempre efeito meramente devolutivo.

Artigo 15.0-R
Uso indevido ou abusivo do procedimento

1- Aquele que fizer uso indevido do procedi-
mento especial de despejo do locado incorre em
responsabilidade nos termos da lei.

2- Se o senhorio ou o arrendatario usarem
meios cuja falta de fundamento nao devessem
ignorar ou fizerem uso manifestamente reprovavel
do procedimento especial de despejo, respondem
pelos danos que culposamente causarem a outra
parte e incorrem em multa de valor ndo inferior a
10 vezes a taxa de justica devida.

3- O disposto no nimero anterior € ainda apli-
cavel ao detentor do locado ou a qualquer outro
interveniente no procedimento especial de des-
pejo que, injustificadamente, obste a efetivacdo
da desocupacdo do locado.

4- Incorre na pratica do crime de desobediéncia
qualificada quem infrinja a decisdo judicial de de-
socupacao do locado.

Artigo 15.0-S
Disposicoes finais

1- Ao procedimento especial de despejo aplica-
se 0 regime de acesso ao direito e aos tribunais,
com as necessarias adaptacdes e as seguintes es-
pecificidades:

a) O prazo previsto no n.° 1 do artigo 33.2 da
Lei n.° 34/2004, de 29 de julho, é reduzido para
10 dias;

b) Nao se aplica o disposto no n.° 2 do artigo
33.9 da Lei n.% 34/2004, de 29 de julho;

¢) Sendo requerido apoio judicidrio para dis-
pensa de pagamento ou pagamento faseado das
taxas e demais encargos, equivale ao pagamento
da taxa a que alude o n.° 7 do artigo 15.9-B a
jungao do documento comprovativo da apresenta-
¢ao do respetivo pedido.

2- Em caso de indeferimento do pedido de
apoio judiciario na modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado de taxa e demais encargos
com o processo, o0 requerente deve efetuar o pa-
gamento da taxa devida no prazo de cinco dias a
contar da data da notificagdo da decisao definitiva
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de indeferimento, sob pena de extingao do proce-
dimento ou, caso ja tenha sido constituido titulo
para desocupacao do locado, de pagamento do va-
lor igual a 10 vezes o valor da taxa devida.

3- No procedimento especial de despejo, é
obrigatoria a constituicdo de advogado para a de-
ducdo de oposicao ao requerimento de despejo.

4- As partes tém de se fazer representar por
advogado nos atos processuais subsequentes a
distribuicdo no procedimento especial de despejo.

5- Aos prazos do procedimento especial de des-
pejo aplicam-se as regras previstas no Cadigo de
Processo Civil, ndo havendo lugar a sua suspenséao
durante as férias judiciais nem a qualquer dilagao.

6- Estdo sujeitos a distribuicdo a autorizagao
judicial para entrada imediata no domicilio, a sus-
pensdo da desocupacao do locado e o diferimento
da desocupacgdo de imdvel arrendado para habita-
gao, previstos nos artigos 15.°-L a 15.°-0O, bem
como os demais atos que carecam de despacho
judicial.

7- O tribunal competente para todas as ques-
tOes suscitadas no ambito do procedimento espe-
cial de despejo € o da situagdo do locado.

8- Os atos a praticar pelo juiz no ambito do
procedimento especial de despejo assumem ca-
racter urgente.

9- Compete ao membro do Governo responsa-
vel pela area da justiga regulamentar o procedi-
mento especial de despejo, nomeadamente, nas
seguintes matérias:

a) Aprovacdo do modelo de requerimento de
despejo;

b) Forma de apresentagdo dos requerimentos
de despejo, oposicao, autorizacao judicial para en-
trada imediata no domicilio, suspensao da desocu-
pacao do locado e diferimento da desocupacao de
imovel arrendado para habitacdo;

¢) Forma de apresentagdo da impugnagdo do
titulo para desocupacdo do locado e da oposicdo a
mesma;

d) Forma de pagamento da caucao devida pela
deducdo de oposicao a desocupacdo do locado;

e) Forma de apresentagdo da contestagdo do
pedido de diferimento da desocupagao;

f) Modo de designagao, substituicdo e destitui-
cdo do agente de execucgdo, notario ou oficial de
justiga;

g) Forma de disponibilizagdo do titulo de deso-
cupacao do locado;

h) Comunicag@es e notificagdes;

i) Fixagao de taxas e forma de pagamento;

j) Remuneragdo do agente de execugdo ou no-
tario ou pagamento de taxa no caso de interven-
cao de oficial de justica.
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SUBSECCAO 111

Injuncao

Artigo 15.°0-T
Injuncdo em matéria de arrendamento

1- A injungdo em matéria de arrendamento
(IMA) é um meio processual que se destina a efe-
tivar os seguintes direitos do arrendatario:

a) Pagamento de quantia certa do valor da
compensacao em divida por execucdo de obras em
substituicdo do senhorio, em caso de execugdo de
intimacdo emitida ao abrigo do n.° 2 do artigo 89.°
do regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de
dezembro, ou do n.% 1 do artigo 55.° do regime
juridico da reabilitacdo urbana, aprovado pelo De-
creto-Lei n.%2 307/2009, de 23 de outubro, quando
a injungao seja titulada pelo contrato de arrenda-
mento, acompanhado da comunicagdo prevista no
n.° 3 do artigo 22.°-C do regime juridico das obras
em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto, e de copia da inti-
magcao a que se reporta;

b) Pagamento de quantia certa do valor da
compensagdo em divida por execucdo de obras em
substituicdo do senhorio, nos casos de reparagdes
previstas nos n.% 1 ou 2 do artigo 1036.° do Cé-
digo Civil, quando a injuncdo seja titulada pelo
contrato de arrendamento, acompanhado da co-
municagdo prevista no n.° 3 do artigo 22.9-C do
regime juridico das obras em prédios arrendados,
aprovado pelo Decreto-Lei n.9 157/2006, de 8 de
agosto;

c) Cessacgdo de atividades causadoras de risco
para a saude do arrendatario, quando a injuncdo
seja titulada pela intimagdo dirigida pelo arrenda-
tario nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo
13.9-B acompanhada por auto emitido pela auto-
ridade policial ou equiparada ou pela camara mu-
nicipal competente;

d) Correcao de deficiéncias do locado causado-
ras de risco grave para a salde ou para a segu-
ranga de pessoas ou bens, quando a injungao seja
titulada pela intimacgdo dirigida pelo arrendatario
nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 13.°-B
acompanhada por auto emitido pela cAmara mu-
nicipal competente;

e) Correcao de impedimento da fruicdo do lo-
cado, quando a injungao seja titulada pela intima-
cdo dirigida pelo arrendatario nos termos da alinea
c)don.° 1 do artigo 13.9-B acompanhada por auto
emitido pela autoridade policial ou equiparada ou
pela camara municipal competente;

2- Caso seja demonstrada a apresentacdo de
requerimento da vistoria prevista no n.° 3 do ar-
tigo 13.9-B, dentro do prazo estabelecido no n.° 7
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do mesmo artigo, a cdmara municipal é notificada
para envio do referido auto no prazo de 20 dias,
suspendendo-se o processo até rececdo do refe-
rido auto, sem prejuizo do disposto no numero se-
guinte.

3- Com o decretamento das injungOes previstas
nas alineas c¢) a e) do n.° 1, a sangdo pecuniaria
prevista na alinea b) no n.2 5 do artigo 13.°-B,
passa a ser, por cada dia de incumprimento a partir
dessa data, no valor de 50 euros, podendo ser de-
duzida pelo arrendatario do pagamento das rendas
mensais vincendas a partir dessa data, até que o
cumprimento da injungcdo seja demonstrado pelo
senhorio ao arrendatario nos termos do artigo 9.°

4- A sangdo pecunidria prevista no nimero ante-
rior aplica-se o disposto no n.° 6 do artigo 13.°-B.

5- O processo de injungdo em matéria de ar-
rendamento é objeto de diploma prdprio.

Alteragbes:
- Declaragdo de Retificagdo n.° 11/2019, de 04 de abril.

Artigo 15.0-U

Servico de Injuncdao em Matéria de Arrenda-
mento

1- E criado, junto da Direcdo-Geral da Adminis-
tracdo da Justica, o Servico de Injuncdo em Maté-
ria de Arrendamento (SIMA), destinado a assegu-
rar a tramitacdo da injuncdo em matéria de arren-
damento prevista no artigo anterior.

2- O SIMA tem competéncia em todo o territo-
rio nacional.

Aditado:
- Lei n.0 13/2019, de 12 de fevereiro.

SECCAO V

Justo impedimento

Artigo 16.°
Invocacao de justo impedimento

1- Considera-se «justo impedimento» o evento
nao imputavel a parte em contrato de arrenda-
mento urbano que obste a pratica atempada de
um ato previsto nesta lei ou a recegao das comu-
nicagdes que Ihe sejam dirigidas.

2- O justo impedimento deve ser invocado logo
apds a sua cessacdo, por comunicacdo dirigida a
outra parte.

3- Compete a parte que o invocar a demons-
tragdo dos factos em que se funda.

4- Em caso de desacordo entre as partes, a in-
vocacgdo do justo impedimento sé se torna eficaz
apos decisdo judicial.
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SECGAO VI

Consignacdao em depdsito

Artigo 17.°
Depdsito das rendas

1- O arrendatario pode proceder ao deposito da
renda quando ocorram 0s pressupostos da consig-
nagdo em depodsito, quando lhe seja permitido fa-
zer cessar a mora e ainda quando esteja pendente
acao de despejo.

2- O previsto na presente secgdo € aplicavel,
com as necessarias adaptacdes, ao depdsito do
valor correspondente a encargos e despesas a
cargo do arrendatario.

Artigo 18.°
Termos do depdésito

1- O depdsito é feito em qualquer agéncia de
instituicdo de crédito, perante um documento em
dois exemplares, assinado pelo arrendatario, ou
por outrem em seu home, e do qual constem:

a) A identidade do senhorio e do arrendatario;

b) A identificagao do locado;

c¢) O quantitativo da renda, encargo ou des-
pesa;

d) O periodo de tempo a que ela respeita;

e) O motivo por que se pede o depdsito.

2- Um dos exemplares do documento referido
no numero anterior fica em poder da instituicdo de
crédito, cabendo o outro ao depositante, com o
lancamento de ter sido efetuado o depdsito.

3- O depdsito fica a ordem do tribunal da situ-
acao do prédio ou, quando efetuado na pendéncia
de processo judicial, do respetivo tribunal.

Artigo 19.°
Notificagcdao do senhorio

1- O arrendatario deve comunicar ao senhorio
o depésito da renda.

2- A juncdo do duplicado ou duplicados das
guias de depdsito a contestacdo, ou figura proces-
sual a ela equivalente, de agdo baseada na falta
de pagamento produz os efeitos da comunicagao.

Artigo 20.°
Depdsitos posteriores

1- Enquanto subsistir a causa do deposito, o
arrendatario pode depositar as rendas posteriores,
sem necessidade de nova oferta de pagamento
nem de comunicagdo dos depdsitos sucessivos.

2- Os depésitos posteriores sao considerados
dependéncia e consequéncia do depdsito inicial,
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valendo quanto a eles o que for decidido em rela-
cao a este.

Artigo 21.°
Impugnacao do depdsito

1- A impugnagdo do depdsito deve ocorrer no
prazo de 20 dias contados da comunicacao, se-
guindo-se, depois, o disposto na lei de processo
sobre a impugnacdo da consignacdo em depdsito.

2- (Revogado.)

3- O processo de depdsito é apensado ao da
acao de despejo, em cujo despacho saneador se
deve conhecer da subsisténcia do depdsito e dos
seus efeitos, salvo se a decisdo depender da prova
ainda nao produzida.

Alteragdes:
- Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro

Artigo 22.°
Levantamento do depdsito pelo senhorio

1- O senhorio pode levantar o depdsito medi-
ante escrito em que declare que ndo o impugnou
nem pretende impugnar.

2- O escrito referido no nimero anterior é as-
sinado pelo senhorio ou pelo seu representante,
devendo a assinatura ser reconhecida por notario
quando nado se apresente o bilhete de identidade
respetivo.

3- O depdsito impugnado pelo senhorio s6 pode
ser levantado apds decisdo judicial e de harmonia
com ela.

Artigo 23.9
Falsidade da declaragao

Quando a declaragao referida no artigo anterior
seja falsa, a impugnacao fica sem efeito e o decla-
rante incorre em multa equivalente ao dobro da
guantia depositada, sem prejuizo da responsabili-
dade penal correspondente ao crime de falsas de-
claracdes.

SECCAO VII

Determinacgao da renda

Artigo 24.°
Coeficiente de atualizagao

1- O coeficiente de atualizagdo anual de renda
dos diversos tipos de arrendamento € o resultante
da totalidade da variacdo do indice de pregos no
consumidor, sem habitagdo, correspondente aos
ultimos 12 meses e para os quais existam valores
disponiveis a data de 31 de agosto, apurado pelo
Instituto Nacional de Estatistica.
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2- O aviso com o coeficiente referido no nu-
mero anterior é publicado no Diario da Republica
até 30 de outubro de cada ano.

Artigo 25.0
Arredondamento

1- A renda resultante da atualizagdo referida no
artigo anterior é arredondada para a unidade de
céntimo imediatamente superior.

2- O mesmo arredondamento aplica-se nos de-
mais casos de determinacao da renda com recurso
a férmulas aritméticas.

AlteragGes:
- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.

TITULO II

Normas transitorias

CAPITULO I

Contratos habitacionais celebrados na vi-
géncia do Regime do Arrendamento Urbano
e contratos nao habitacionais celebrados
depois do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de
setembro

Artigo 26.0
Regime

1- Os contratos para fins habitacionais celebra-
dos na vigéncia do Regime do Arrendamento Ur-
bano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.0 321-
B/90, de 15 de outubro, bem como os contratos
para fins ndo habitacionais celebrados na vigéncia
do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro,
passam a estar submetidos ao NRAU, com as es-
pecificidades dos nimeros seguintes.

2- A transmissao por morte aplica-se o disposto
nos artigos 57.0 e 58.0

3- Quando ndo sejam denunciados por qual-
quer das partes, os contratos de duracao limitada
renovam-se automaticamente no fim do prazo
pelo qual foram celebrados, pelo periodo de dois
anos ou, quando se trate de arrendamento ndo ha-
bitacional, pelo periodo de trés anos, e, em ambos
0s casos, se outro prazo superior ndo tiver sido
previsto.

4- Os contratos sem duracgdo limitada regem-
se pelas regras aplicaveis aos contratos de dura-
¢ao indeterminada, com as seguintes especificida-
des:

a) Continua a aplicar-se o disposto na alinea a)
do n.% 1 do artigo 107.9 do RAU;

b) Para efeitos das indemnizagdes previstas no
n.% 1 do artigo 1102.° e na alinea a) do n.2 6 e no
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n.% 9 do artigo 1103.° do Cdédigo Civil, a renda é cal-
culada de acordo com os critérios previstos nas ali-
neas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° da presente lei;

¢) O disposto na alinea ¢) do artigo 1101.° do
Cddigo Civil ndo se aplica se o arrendatario tiver
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%.

5- Em relacdao aos arrendamentos para habita-
¢do, cessa o disposto na alinea a) do nimero an-
terior apds transmissdao por morte para filho ou
enteado ocorrida depois da entrada em vigor da
presente lei.

6- (Revogado.)

7- Os direitos conferidos nos niimeros anterio-
res ao arrendatario podem ser invocados pelo su-
barrendatario quando se trate de subarrenda-
mento autorizado ou ratificado nos termos da lei.
Alteragdes:

- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro.

CAPITULO II

Contratos habitacionais celebrados antes da
vigéncia do RAU e contratos ndo habitacio-
nais celebrados antes do Decreto-Lei n.°
257/95, de 30 de setembro

SECCAO I

DisposicOes gerais

Artigo 27.°
Ambito
As normas do presente capitulo aplicam-se aos
contratos de arrendamento para habitacao cele-
brados antes da entrada em vigor do RAU, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.© 321-B/90, de 15 de ou-
tubro, bem como aos contratos para fins nao ha-

bitacionais celebrados antes da entrada em vigor
do Decreto-Lei n.© 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 28.°
Regime

1- Aos contratos a que se refere o artigo ante-
rior aplica-se, com as necessarias adaptacbes, o
disposto no artigo 26.°, com as especificidades
constantes dos numeros seguintes e dos artigos
30.9a 37.9e 50.% 3 54.°

2- Aos contratos referidos no nimero anterior
ndo se aplica o disposto na alinea c¢) do artigo
1101.9 do Cédigo Civil.

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- (Revogado.)
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6- Os direitos conferidos nos nimeros anterio-
res ao arrendatario podem ser invocados pelo su-
barrendatario quando se trate de subarrenda-
mento autorizado ou ratificado nos termos da lei.

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.0 79/2014, de 19 de dezembro.
- Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.

Artigo 29.°
Benfeitorias

1- Salvo estipulacdo em contrario, a cessagao
do contrato da ao arrendatario direito a compen-
sacdo pelas obras licitamente feitas, nos termos
aplicaveis as benfeitorias realizadas por possuidor
de boa-fé.

2- A denlncia do contrato de arrendamento
nos termos da alinea d) do n.° 3 do artigo 31.° e
da alinea d) do n.° 3 do artigo 51.° confere ao ar-
rendatario o direito a compensacgao pelas obras li-
citamente feitas, nos termos aplicaveis as benfei-
torias realizadas por possuidor de boa-fé, indepen-
dentemente do estipulado no contrato de arrenda-
mento e ainda que as obras ndo tenham sido au-
torizadas pelo senhorio.

3- A cessagao do contrato de arrendamento
para fins ndo habitacionais por iniciativa do senho-
rio, nos termos da alinea b) do artigo 1101.° do
Cddigo Civil e da alinea a) do n.° 5 do artigo 33.°,
aplicavel por forca do artigo 52.9, confere ao ar-
rendatario o direito a compensacao pelas obras li-
citamente feitas, nos termos aplicaveis as benfei-
torias realizadas por possuidor de boa-fé, indepen-
dentemente do estipulado no contrato de arrenda-
mento e ainda que as obras ndo tenham sido au-
torizadas pelo senhorio.

AlteragOes:

- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro.

SECCAO II

Arrendamento para habitagao

Artigo 30.°
Iniciativa do senhorio

A transicdo para o NRAU e a atualizagdo da
renda dependem de iniciativa do senhorio, que
deve comunicar a sua intengdo ao arrendatario,
indicando, sob pena de ineficacia da sua comuni-
cagao:

a) O valor da renda, o tipo e a duragdo do con-
trato propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos
artigos 38.9 e seguintes do Cédigo do Imposto Mu-
nicipal sobre Imdveis (CIMI), constante da cader-
neta predial urbana;
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c) Copia da caderneta predial urbana;

d) Que o prazo de resposta € de 30 dias;

e) O conteldo que pode apresentar a resposta,
nos termos do n.° 3 do artigo seguinte;

f) As circunstancias que o arrendatario pode in-
vocar, isolada ou conjuntamente com a resposta
prevista na alinea anterior, e no mesmo prazo,
conforme previsto no n.% 4 do artigo seguinte, e a
necessidade de serem apresentados os respetivos
documentos comprovativos, nos termos do dis-
posto no artigo 32.9;

g) As consequéncias da falta de resposta, bem
como da ndo invocacdo de qualquer das circuns-
tancias previstas no n.° 4 do artigo seguinte.
Alteragdes:

- Lei n.©2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 31.°
Resposta do arrendatario

1- O prazo para a resposta do arrendatario é
de 30 dias a contar da recegao da comunicagao
prevista no artigo anterior.

2- Quando termine em dias diferentes o prazo
de varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida
até ao termo do prazo que comegou a correr em
ultimo lugar.

3- O arrendatario, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo se-
nhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo se-
nhorio, propondo um novo valor, nos termos e
para os efeitos previstos no artigo 33.9;

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas
anteriores, pronunciar-se quanto ao tipo e a dura-
gao do contrato propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 34.0

4- Se for caso disso, o arrendatario deve ainda,
na sua resposta, invocar, isolada ou cumulativa-
mente, as seguintes circunstancias:

a) Rendimento anual bruto corrigido (RABC) do
seu agregado familiar inferior a cinco retribuigdes
minimas nacionais anuais (RMNA), nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 35.° e 36.9;

b) Idade igual ou superior a 65 anos ou defici-
éncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60%, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 36.°

5- As circunstancias previstas nas alineas do
namero anterior s6 podem ser invocadas quando
o arrendatario tenha no locado a sua residéncia
permanente ou quando a falta de residéncia per-
manente for devida a caso de forca maior ou do-
enca.
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6- O arrendatario pode, no prazo previsto no
n.% 1, reclamar de qualquer incorregdo na inscri-
¢ao matricial do locado, nos termos do disposto no
artigo 130.9 do CIMI, junto do servico de financas
competente.

7- A reclamacdo referida no nimero anterior
ndao suspende a atualizacdo da renda, mas,
quando determine uma diminuicdo do valor da
mesma, ha lugar a recuperagdo pelo arrendatario
da diminuigdo desse valor desde a data em que foi
devida a renda atualizada.

8- O montante a deduzir a titulo de recupera-
¢ao da diminuicao do valor da renda, calculado nos
termos do numero anterior, ndo pode ultrapassar,
em cada més, metade da renda devida, salvo
quando exista acordo entre as partes ou se verifi-
gue a cessagao do contrato.

9- A falta de resposta do arrendatario vale
como aceitagao da renda, bem como do tipo e da
duracdo do contrato propostos pelo senhorio, fi-
cando o contrato submetido ao NRAU a partir do
1.0 dia do 2.2 més seguinte ao do termo do prazo
previsto nos n.%s 1 e 2.

10- Caso o arrendatario aceite o valor da renda
proposto pelo senhorio, o contrato fica submetido
ao NRAU a partir do 1.0 dia do 2.9 més seguinte
ao da rececao da resposta:

a) De acordo com o tipo e a duragao acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo pe-
riodo de cinco anos.

11- O RABC é definido em diploma préprio.
AlteragOes:

- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

- Lei n.©2 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 32.°
Comprovacao da alegagao

1- O arrendatario que invoque a circunstancia
prevista na alinea a) do n.° 4 do artigo anterior faz
acompanhar a sua resposta de documento com-
provativo emitido pelo servico de finangas compe-
tente, do qual conste o valor do RABC do seu agre-
gado familiar.

2- O arrendatario que ndo disponha, a data da
sua resposta, do documento referido no nimero
anterior faz acompanhar a resposta do comprova-
tivo de ter o mesmo sido jé requerido, devendo
junta-lo no prazo de 15 dias apds a sua obtencao.

3- O RABC refere-se ao ano civil anterior ao da
comunicagao.

4- O arrendatario que invoque as circunstan-
cias previstas na alinea b) do n.° 4 do artigo ante-
rior faz acompanhar a sua resposta, conforme os
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casos, de documento comprovativo de ter comple-
tado 65 anos ou de documento comprovativo da
deficiéncia alegada, sob pena de ndo poder preva-
lecer-se das referidas circunstancias.

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 33.0

Oposicdo pelo arrendatario e deniincia pelo
senhorio

1- Sem prejuizo do disposto nos artigos 35.° e
36.9, caso o arrendatario se oponha ao valor da
renda, ao tipo ou a duragdo do contrato propostos
pelo senhorio, propondo outros, o senhorio, no
prazo de 30 dias contados da recegdo da resposta
daquele, deve comunicar ao arrendatario se aceita
ou ndo a proposta.

2- A oposicdo do arrendatario ao valor da renda
proposto pelo senhorio ndo acompanhada de pro-
posta de um novo valor vale como proposta de
manutencdo do valor da renda em vigor a data da
comunicacao do senhorio.

3- A falta de resposta do senhorio vale como
aceitagcao da renda, bem como do tipo e da dura-
cdo do contrato propostos pelo arrendatario.

4- Se o senhorio aceitar o valor da renda pro-
posto pelo arrendatario ou verificando-se o dis-
posto no numero anterior, o contrato fica subme-
tido ao NRAU a partir do 1.2 dia do 2.9 més se-
guinte ao da rececgdo, pelo arrendatario, da comu-
nicagao prevista no n.° 1 ou do termo do prazo ai
previsto:

a) De acordo com o tipo e a duragdo acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo pe-
riodo de cinco anos.

5- Se o senhorio nao aceitar o valor de renda
proposto pelo arrendatario, pode, na comunicagao
a que se refere o n.0 1:

a) Denunciar o contrato de arrendamento, pa-
gando ao arrendatario uma indemnizacao equiva-
lente a cinco anos de renda resultante do valor
médio das propostas formuladas pelo senhorio e
pelo arrendatario;

b) Atualizar a renda de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
35.9, considerando-se o contrato celebrado com
prazo certo, pelo periodo de cinco anos a contar
da referida comunicagao.

6- A indemnizagdo a que se refere a alinea a)
do numero anterior é agravada para o dobro ou
em 50% se a renda oferecida pelo arrendatario
ndo for inferior a proposta pelo senhorio em mais
de 10% ou de 20%, respetivamente.
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7- Sem prejuizo do disposto no numero se-
guinte, a denuncia prevista na alinea a) do n.° 5
produz efeitos no prazo de seis meses a contar da
rececdo da correspondente comunicagao, devendo
entdo o arrendatario desocupar o locado e en-
trega-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

8- No caso de arrendatario que tenha a seu
cargo filho ou enteado menor de idade ou que,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.°
ou 0 12.9 ano de escolaridade ou cursos de ensino
pos-secundario ndo superior ou de ensino supe-
rior, a denlncia prevista na alinea a) do n.° 5 pro-
duz efeitos no prazo de um ano, devendo entdo o
arrendatario desocupar o locado e entrega-lo ao
senhorio no prazo de 30 dias.

9- A indemnizacdo prevista na alinea a) do n.°
5 e no n.° 6 é paga no momento da entrega do
locado ao senhorio.

10- No periodo compreendido entre a recegdo
da comunicacao pela qual o senhorio denuncia o
contrato e a producgdo de efeitos da denuncia, nos
termos dos n.%s 7 e 8, vigora a renda antiga ou a
renda proposta pelo arrendatario, consoante a que
for mais elevada.

AlteragOes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 34.0
Denlncia pelo arrendatario

1- Caso o arrendatario denuncie o contrato, a
denuncia produz efeitos no prazo de dois meses a
contar da recegao pelo senhorio da resposta pre-
vista na alinea d) do n.° 3 do artigo 31.°, devendo
entdo o arrendatario desocupar o locado e en-
trega-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

2- No caso previsto no numero anterior ndo ha
lugar a atualizagdo da renda.

AlteragGes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 35.°

Arrendatario com RABC inferior a cinco
RMNA

1- Caso o arrendatario invoque e comprove que
o RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato sé fica submetido ao NRAU me-
diante acordo entre as partes ou, na falta deste,
no prazo de 10 anos a contar da recegdo, pelo se-
nhorio, da resposta do arrendatério nos termos da
alinea a) do n.° 4 do artigo 31.°

2- No periodo de 10 anos referido no niumero
anterior, a renda pode ser atualizada nos seguin-
tes termos:

a) O valor atualizado da renda tem como limite
maximo o valor anual correspondente a 1/15 do
valor do locado;
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b) O valor do locado corresponde ao valor da
avaliagdo realizada nos termos dos artigos 38.° e
seguintes do CIMI;

¢) O valor atualizado da renda corresponde, até
a aprovagdo dos mecanismos de protegcdo e com-
pensacao social:

i) A um maximo de 25% do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na
alinea a);

ii) A um maximo de 17% do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na
alinea a), no caso de o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 1500 mensais;

jiii) A um maximo de 15 % do RABC do agre-
gado familiar do arrendatario, com o limite pre-
visto na alinea a), no caso de o rendimento do
agregado familiar ser inferior a (euro) 1000 men-
sais;

iv) A um maximo de 13% do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na
alinea a), no caso de o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 750 mensais;

v) A um maximo de 10% do RABC do agregado
familiar do arrendatario, com o limite previsto na
alinea a), no caso de o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 500 mensais.

d) O arrendatario pode requerer a reavaliagdo
do locado, nos termos do Cdédigo do IMI.

3- Quando for atualizada, a renda é devida no
1.9 dia do 2.2 més seguinte ao da rececdo, pelo ar-
rendatéario, da comunicagao com o respetivo valor.

4- Sem prejuizo do disposto no nimero se-
guinte, o valor atualizado da renda, no periodo de
10 anos referido no n.% 1, corresponde ao valor da
primeira renda devida.

5- Nos anos seguintes ao da invocagao da cir-
cunstancia regulada no presente artigo, o inquilino
faz prova dessa circunstancia, pela mesma forma
e até ao dia 30 de setembro, quando essa prova
seja exigida pelo senhorio até ao dia 1 de setem-
bro do respetivo ano, sob pena de nao poder pre-
valecer-se daquela circunstancia.

6- Findo o prazo de 10 anos referido non.% 1,
o senhorio pode promover a transicao do contrato
para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias
adaptacoes, o disposto nos artigos 30.° e seguin-
tes, com as seguintes especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar as circuns-
tancias previstas nas alineas do n.° 4 do artigo
31.9;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragao do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo pe-
riodo de cinco anos.

Alteragbes:

- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.%2 79/2014, de 19 de dezembro.
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- Lei n.©43/2017, de 14 de junho.
- Lei n.©2 13/2019, de 12 de fevereiro.
- Lei n.©2 2/2020, de 31 de margo.

Artigo 36.0

Arrendatario com idade igual ou superior a
65 anos ou com deficiéncia com grau de in-
capacidade igual ou superior a 60 .

1- A transicao do contrato para o NRAU fica su-
jeita a acordo entre as partes, aplicando-se, no
gue respeita ao valor da renda, o disposto nos nu-
meros seguintes, caso o arrendatario invoque e
comprove que:

a) Possui idade igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60%; ou que

b) Reside ha mais de cinco anos no locado con-
juge, unido de facto ou parente do arrendatario no
primeiro grau da linha reta, que se encontre numa
das condicGes previstas na alinea anterior, sendo
o RABC do agregado familiar inferior a 5 RMNA.

2- Se o arrendatario aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio, a nova renda é devida no
1.0 dia do 2.° més seguinte ao da recegdo, pelo
senhorio, da resposta.

3- Se o arrendatario se opuser ao valor da
renda proposto pelo senhorio, propondo um novo
valor, o senhorio, no prazo de 30 dias contados da
rececao da resposta do arrendatario, deve comu-
nicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.

4- A falta de resposta do senhorio vale como
aceitagdo da renda proposta pelo arrendatario.

5- Se o senhorio aceitar o valor da renda pro-
posto pelo arrendatario, ou verificando-se o dis-
posto no nimero anterior, a nova renda é devida
no 1.0 dia do 2.© més seguinte ao da rececdo, pelo
senhorio, da resposta ou do termo do prazo para
esta, consoante 0s casos.

6- Se o0 senhorio ndo aceitar o valor da renda
proposto pelo arrendatério, o contrato mantém-se
em vigor sem alteragcdo do regime que lhe é apli-
cavel, sendo o valor da renda apurado nos termos
das alineas a) e b) do n.° 2 do artigo anterior, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

7- Se o arrendatario invocar e comprovar que
o RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA:

a) O valor da renda é apurado nos termos dos
n.%s 2 e 3 do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um periodo de
10 anos, correspondente ao valor da primeira
renda devida;

c) E aplicavel o disposto no n.° 5 do artigo an-
terior.

8- Quando for atualizada, a renda é devida no
1.9 dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo ar-
rendatario, da comunicagao com o respetivo valor.
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9- Findo o periodo de 10 anos a que se refere
a alinea b) don.o 7:

a) O valor da renda pode ser atualizado por ini-
ciativa do senhorio, aplicando-se, com as neces-
sarias adaptacoes, o disposto nos artigos 30.° e
seguintes, ndo podendo o arrendatario invocar a
circunstancia prevista na alinea a) do n.° 4 do ar-
tigo 31.9;

b) O contrato so fica submetido ao NRAU me-
diante acordo entre as partes.

10- Em caso de transicdao de contrato para o
NRAU nos termos do artigo 30.° e seguintes, sem
gue tenha sido exercido o direito a aplicacdo do
disposto nos n.%s 1 ou 7 do presente artigo, se o
arrendatario residir ha mais de 15 anos no locado
e o demonstrar mediante atestado emitido pela
junta de freguesia da sua area de residéncia, e ti-
ver, a data da transicdo do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou grau compro-
vado de deficiéncia igual ou superior a 60%, o se-
nhorio apenas pode opor-se a renovagdo do con-
trato com o fundamento previsto na alinea b) do
artigo 1101.° do Cddigo Civil, aplicando-se com as
devidas adaptagOes os requisitos estabelecidos no
artigo 1102.° do mesmo cddigo.

11- Na renovagdo do contrato prevista no nu-
mero anterior, o senhorio pode proceder a atuali-
zagdo extraordinaria da renda até ao limite esta-
belecido nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°
do NRAU, aplicando-se para o efeito o disposto nos
artigos 30.9 e seguintes daquele regime juridico,
mantendo-se o valor da referida renda quando
este seja igual ou superior aquele limite.

12- A atualizacdo extraordinaria da renda pre-
vista no numero anterior ndo pode ultrapassar
anualmente 20%. do valor da diferenca entre 1/15
do Valor Patrimonial Tributario do locado e da
renda anterior a atualizacdo extraordinaria ali pre-
vista.

13- No caso previsto no n.° 9 e no caso de atu-
alizacdo extraordinaria de renda previsto no na-
mero anterior, o arrendatario tem direito a subsi-
dio de renda, nos termos de diploma préprio, sem
prejuizo do acesso as demais modalidades de
apoio habitacional aplicaveis.

Alteragbes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.02 79/2014, de 19 de dezembro.

- Lei n.2 43/2017, de 14 de junho.
- Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.

Artigo 37.0
Valor da renda

Se o valor da renda apurado nos termos da ali-
nea b) do n.% 5 do artigo 33.9, do n.% 2 do artigo
35.9 ou dos n.%s 6 e 7 do artigo 36.° for inferior
ao valor que resultaria da atualizagdo anual pre-
vista no n.° 1 do artigo 24.9, é este o aplicavel.
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AlteragOes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 38.0

Atualizacao faseada do valor da renda

(Revogado.)

AlteragOes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 39.°
Atualizacdo em dois anos

(Revogado.)

AlteragGes:
- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 40.°
Atualizagdao em cinco anos

(Revogado.)

AlteragOes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 41.0
Atualizacdao em 10 anos

(Revogado.)

AlteragGes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 42.°

Comunicacao do senhorio ao servigo de fi-

nangas

(Revogado.)

AlteragOes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 43.°
Aplicacao da nova renda

(Revogado.)

AlteragGes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 44.°
Comprovacao da alegagao
(Revogado.)

AlteragOes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 45.°
Regime especial de faseamento

(Revogado.)
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Alteragdes:
- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 46.0
Subsidio de renda

(Revogado.)

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 47.°
Alteragao de circunstancias

(Revogado.)

Alteragbes:
- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 48.°
Direito a obras

(Revogado.)

Alteragdes:
- Lei n.©2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 49.°
Comissao arbitral municipal

(Revogado.)

Alteragbes:
- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.

SECCAO III

Arrendamento para fim ndo habitacional

Artigo 50.°
Iniciativa do senhorio

A transicdo para o NRAU e a atualizacao da
renda dependem de iniciativa do senhorio, que
deve comunicar a sua intengdo ao arrendatario,
indicando:

a) O valor da renda, o tipo e a duragdo do con-
trato propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos
artigos 38.0 e seguintes do CIMI, constante da ca-
derneta predial urbana;

¢) Copia da caderneta predial urbana;

d) Que o prazo de resposta é de 30 dias;

e) O conteldo que pode apresentar a resposta,
nos termos do n.° 3 do artigo seguinte;

f) As circunstancias que o arrendatario pode in-
vocar, isolada ou conjuntamente com a resposta
prevista na alinea anterior, € no mesmo prazo,
conforme previsto no n.° 4 do artigo seguinte, e a
necessidade de serem apresentados os respetivos
documentos comprovativos, nos termos do dis-
posto no n.° 6 do mesmo artigo;
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g) As consequéncias da falta de resposta, bem
como da nao invocagdo de qualquer das circuns-
tancias previstas no n.° 4 do artigo seguinte.
AlteragOes:

- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.0 79/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 51.°
Resposta do arrendatario

1- O prazo para a resposta do arrendatario é
de 30 dias a contar da rececdo da comunicacao
prevista no artigo anterior.

2- Quando termine em dias diferentes o prazo
de varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida
até ao termo do prazo que comegou a correr em
ultimo lugar.

3- O arrendatario, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo se-
nhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo se-
nhorio, propondo um novo valor, nos termos e
para os efeitos previstos no artigo 52.9;

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas
anteriores, pronunciar-se quanto ao tipo ou a du-
racao do contrato propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 53.°

4- Se for caso disso, o arrendatario deve ainda,
na sua resposta, nos termos e para os efeitos pre-
vistos no artigo 54.9, invocar uma das seguintes
circunstancias:

a) Que existe no locado um estabelecimento
comercial aberto ao publico e que é uma microem-
presa;

b) Que no locado funciona uma pessoa coletiva
de direito privado sem fins lucrativos, regularmente
constituida, que se dedica a atividade cultural, re-
creativa, de solidariedade social ou desportiva nao
profissional, e declarada de interesse publico ou de
interesse nacional ou municipal, ou uma pessoa co-
letiva de direito privado que prossiga uma atividade
declarada de interesse nacional;

¢) Que o locado funciona como casa fruida por
republica de estudantes, nos termos previstos na
Lei n.0© 2/82, de 15 de janeiro, alterada pela Lei
n.% 12/85, de 20 de junho.

d) Que existe no locado um estabelecimento ou
uma entidade de interesse histoérico e cultural ou
social local reconhecidos pelo municipio, nos ter-
mos do respetivo regime juridico.

5- Para efeitos da presente lei, «microem-
presa» é a empresa que, independentemente da
sua forma juridica, ndo ultrapasse, a data do ba-
lango, dois dos trés limites seguintes:

a) Total do balango: (euro) 2 000 000;
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b) Volume de negdcios liquido: (euro) 2 000
000;

¢) Numero médio de empregados durante o
exercicio: 10.

6- O arrendatario que invoque uma das cir-
cunstancias previstas no n.° 4 faz acompanhar a
sua resposta de documento comprovativo da
mesma, sob pena de ndo poder prevalecer-se da
referida circunstancia.

7- E aplicavel, com as necessarias adaptacoes,
o disposto nos n.%s 6 a 10 do artigo 31.°

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.® 79/2014, de 19 de dezembro.
- Lei n.© 42/2017, de 14 de junho.

Artigo 52.°

Oposicdo pelo arrendatario e denincia pelo
senhorio

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.°, é apli-
cavel a oposigdo pelo arrendatario e a dendncia
pelo senhorio, com as necessarias adaptacgoes, o
disposto no artigo 33.°9, com excegao do n.° 8.

Alteragbes:
- Lei n.©2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 53.°©
Denlncia pelo arrendatario

A denuncia pelo arrendatério é aplicavel, com
as necessarias adaptacdes, o disposto no artigo
34.0

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 54.°

Invocacgao de circunstancias pelo arrenda-
tario

1- Caso o arrendatdrio invoque e comprove
uma das circunstancias previstas no n.° 4 do ar-
tigo 51.9, o contrato sé fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de 10 anos a contar da recegao,
pelo senhorio, da resposta do arrendatario nos ter-
mos do n.° 4 do artigo 51.9

2- No periodo de 10 anos referido no nimero
anterior, o valor atualizado da renda é determi-
nado de acordo com os critérios previstos nas ali-
neas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°

3- Se o valor da renda apurado nos termos do
numero anterior for inferior ao valor que resultaria
da atualizagdo anual prevista no n.° 1 do artigo
24.9, é este o aplicavel.

4- Quando for atualizada, a renda é devida no
1.9 dia do 2.2 més seguinte ao da rececdo, pelo ar-
rendatario, da comunicagao com o respetivo valor.
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5- Nos anos seguintes ao da invocagao da cir-
cunstancia regulada no presente artigo, o inquilino
faz prova dessa circunstancia, pela mesma forma
e até ao dia 30 de setembro, quando essa prova
seja exigida pelo senhorio até ao dia 1 de setem-
bro do respetivo ano, sob pena de ndo poder pre-
valecer-se daquela circunstancia.

6- Findo o periodo de 10 anos referido no n.°
1, o senhorio pode promover a transicao do con-
trato para o NRAU, aplicando-se, com as necessa-
rias adaptacdes, o disposto nos artigos 50.° e se-
guintes, com as seguintes especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar novamente
qualquer das circunstancias previstas no n.° 4 do
artigo 51.9;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragao do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo pe-
riodo de cinco anos;

c) Durante o prazo de cinco anos previsto na
alinea anterior e na falta de acordo das partes
acerca do valor da renda, o senhorio pode atuali-
zar a renda, de acordo com os critérios previstos
nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.2, com
aplicacdo dos coeficientes de atualizacao anual
respetivos, definidos nos termos do artigo 24.9.
AlteragOes:

- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

- Lei n.©2 79/2014, de 19 de dezembro.
- Lei n.9 43/2017, de 14 de junho.

Artigo 55.©
Resposta do arrendatario

(Revogado.)

AlteragGes:
- Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto.

Artigo 56.°
Atualizacao imediata da renda

(Revogado.)

AlteragOes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.

SECGAO 1V

Transmissao

Artigo 57.0
Transmissao por morte

1- O arrendamento para habitacdo ndao caduca
por morte do primitivo arrendatario quando Ihe so-
breviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de
facto ha mais de dois anos, com residéncia no lo-
cado ha mais de um ano;

c) Ascendente em 1.9 grau que com ele convi-
vesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de
idade ou que com ele convivesse ha mais de 1 ano
e seja menor de idade ou, tendo idade inferior a
26 anos, frequente 0 11.9 ou 0 12.° ano de esco-
laridade ou estabelecimento de ensino médio ou
superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha
mais de um ano, com deficiéncia com grau com-
provado de incapacidade igual ou superior a 60%.

f) Filho ou enteado que com ele convivesse ha
mais de cinco anos, com idade igual ou superior a
65 anos, desde que o RABC do agregado seja in-
ferior a 5 RMNA.

2- Nos casos do numero anterior, a posicdao do
arrendatario transmite-se, pela ordem das respe-
tivas alineas, as pessoas nele referidas, prefe-
rindo, em igualdade de condigbes, sucessiva-
mente, o ascendente, filho ou enteado mais velho.

3- O direito a transmissdo previsto nos nume-
ros anteriores ndo se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito tiver outra
casa, propria ou arrendada, na area dos concelhos
de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no res-
petivo concelho quanto ao resto do Pais.

4- Sem prejuizo do disposto no numero se-
guinte, quando ao arrendatario sobreviva mais de
um ascendente, ha transmissdo por morte entre
eles.

5- Quando a posicdo do arrendatario se trans-
mita para ascendente com idade inferior a 65 anos
a data da morte do arrendatario, o contrato fica
submetido ao NRAU, aplicando-se, na falta de
acordo entre as partes, o disposto para os contra-
tos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

6- Salvo no caso previsto na alineae) don.o 1,
quando a posicdo do arrendatario se transmita
para filho ou enteado nos termos da alinea d) do
mesmo numero, o contrato fica submetido ao
NRAU na data em que aquele adquirir a maiori-
dade ou, caso frequente 0 11.9 ou 0 12.° ano de
escolaridade ou cursos de ensino pos-secundario
nao superior ou de ensino superior, na data em
que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta de
acordo entre as partes, o disposto para os contra-
tos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

Alteragdes:
- Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.02 79/2014, de 19 de dezembro.
- Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.
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Artigo 57.0-A

Transmissao por morte no realojamento
para habitacao por obras ou demolicao

No caso de morte do arrendatario realojado por
efeitos da alinea b) do artigo 1101.° do Cddigo Ci-
vil por iniciativa do senhorio, o arrendamento nao
caduca por morte do primitivo arrendatario, apli-
cando-se-lhe o regime previsto no artigo anterior.

Aditado:
- Lei n.©43/2017, de 14 de junho.

Artigo 58.°

Transmissao por morte no arrendamento
para fins nao habitacionais

1- O arrendamento para fins nao habitacionais
termina com a morte do primitivo arrendatario,
salvo existindo sucessor que ha mais de trés anos
exerca profissdo liberal ou explore estabeleci-
mento comercial, no locado, em comum com o ar-
rendatario primitivo.

2- O sucessor com direito a transmissdao comu-
nica ao senhorio, nos trés meses posteriores ao
decesso, a vontade de continuar a exploracao.
AlteragGes:

- Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto.
- Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro.

TITULO III

Normas finais

Artigo 59.©
Aplicagao no tempo

1- O NRAU aplica-se aos contratos celebrados
apods a sua entrada em vigor, bem como as rela-
¢cOes contratuais constituidas que subsistam nessa
data, sem prejuizo do previsto nas normas transi-
torias.

2- A aplicacdo da alinea a) do n.° 1 do artigo
1091.9 do Cddigo Civil ndo determina a perda do
direito de preferéncia por parte de arrendatario
que dele seja titular aquando da entrada em vigor
da presente lei.

3- As normas supletivas contidas no NRAU sé
se aplicam aos contratos celebrados antes da en-
trada em vigor da presente lei quando ndo sejam
em sentido oposto ao de norma supletiva vigente
aquando da celebracdo, caso em que é essa a
norma aplicavel.

Artigo 60.0
Norma revogatoéria

1- E revogado o RAU, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, com todas as
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alteracbes subsequentes, salvo nas matérias a que
se referem os artigos 26.9 e 28.° da presente lei.

2- As remissodes legais ou contratuais para o
RAU consideram-se feitas para os lugares equiva-
lentes do NRAU, com as adaptagdes necessarias.

Artigo 61.0
Manutencgdo de regimes

Até a publicacdo de novos regimes, mantém-se
em vigor os regimes da renda condicionada e da
renda apoiada, previstos nos artigos 77.° e se-
guintes do RAU.

Artigo 62.°
Republicagao

O capitulo 1V do titulo II do livro II do Cddigo
Civil, composto pelos artigos 1022.° a 1113.9, é
republicado em anexo a presente lei.

Artigo 63.°
Autorizacao legislativa

1- Fica o Governo autorizado a aprovar no
prazo de 120 dias os diplomas relativos as seguin-
tes matérias:

a) Regime juridico das obras coercivas;
b) Definicao do conceito fiscal de prédio devo-
luto.

2- Em relagdo ao regime juridico das obras co-
ercivas, a autorizagdo tem os seguintes sentido e
extensdo:

a) O diploma a aprovar tem como sentido per-
mitir a intervengdo em edificios em mau estado de
conservagao, assegurando a reabilitagdo urbana
Nnos casos em que o proprietario ndo queira ou ndo
possa realizar as obras necessarias;

b) A extensao da autorizagdo compreende a
consagracdo, no diploma a aprovar, das seguintes
medidas:

i) Possibilidade de o arrendatario se substituir
ao senhorio na realizagdo das obras, com efeitos
na renda;

ii) Possibilidade de as obras serem efetuadas
pela camara municipal, ou por outra entidade pu-
blica ou do sector publico empresarial, com com-
pensacao em termos de participagao na fruigdo do
prédio;

iii) Possibilidade de o arrendatario adquirir o
prédio, ficando obrigado a sua reabilitacdo, sob
pena de reversao;

iv) LimitacOes a transmissdao do prédio adqui-
rido nos termos da subalinea anterior;
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v) Possibilidade de o proprietario de fracdo au-
ténoma adquirir outras fracdes do prédio para re-
alizagdo de obras indispensaveis de reabilitagdo.

3- Em relagdo a definicdo do conceito fiscal de
prédio devoluto, a autorizagdo tem os seguintes
sentido e extensdo:

a) O diploma a aprovar tem como sentido per-
mitir a definicdo dos casos em que um prédio é
considerado devoluto, para efeitos de aplicagdo da
taxa do imposto municipal sobre imoveis;

b) A extensdo da autorizagdo compreende a
consagracdo, no diploma a aprovar, dos seguintes
critérios:

i) Considerar devolutos os prédios urbanos ou
as suas fragdes autonomas que, durante um ano,
se encontrem desocupados;

ii) Ser indicio de desocupacdo a inexisténcia de
contratos em vigor com prestadores de servigos
publicos essenciais, ou de faturagdo relativa a con-
sumos de agua, eletricidade, gas e telecomunica-
coes;

iii) Nao se considerarem devolutos, entre ou-
tros, os prédios urbanos ou fragées autbnomas dos
mesmos que forem destinados a habitacao por
curtos periodos em praias, campo, termas e quais-
quer outros lugares de vilegiatura, para arrenda-
mento temporario ou para uso proéprio;

c) A extensdao da autorizagdo compreende
ainda a definicdo, no diploma a aprovar, dos meios
de detegdo da situagao de devoluto, bem como a
indicagdo da entidade que a ela procede e do pro-
cedimento aplicavel.
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Artigo 64.0
Legislacao complementar

1- O Governo deve aprovar, no prazo de 120
dias, decretos-leis relativos as seguintes matérias:

a) Regime de determinagdo do rendimento
anual bruto corrigido;

b) Regime de determinacdo e verificagdo do co-
eficiente de conservacao;

¢) Regime de atribuicdo do subsidio de renda.

2- O Governo deve aprovar, no prazo de 180
dias, iniciativas legislativas relativas as seguintes
matérias:

a) Regime do patrimonio urbano do Estado e
dos arrendamentos por entidades publicas, bem
como do regime das rendas aplicavel;

b) Regime de intervencao dos fundos de inves-
timento imobilidrio e dos fundos de pensdes em
programas de renovagao e requalificagdo urbana;

¢) Criacdo do observatorio da habitagdo e da
reabilitacdo urbana, bem como da base de dados
da habitagao;

d) Regime juridico da utilizacdo de espacos em
centros comerciais.

Artigo 65.°

Entrada em vigor

1- Os artigos 63.9 e 64.° entram em vigor no
dia seguinte ao da publicacdo da presente lei.

2- As restantes disposicdes entram em vigor
120 dias apds a sua publicacéo
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Lei n.© 31/2012

de 14 de agosto
Com a Declaracao de Retificacao n.? 59-A/2012, de 12 de outubro
(Extrato)

Procede a revisao do regime juridico do arrendamento urbano, alterando o
Cadigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:

Artigo 1.9
Objeto

A presente lei aprova medidas destinadas a dinamizar o mercado de arrendamento urbano, nomea-
damente:

a) Alterando o regime substantivo da locacdo, designadamente conferindo maior liberdade as partes
na estipulagdo das regras relativas a duragdo dos contratos de arrendamento;

b) Alterando o regime transitorio dos contratos de arrendamento celebrados antes da entrada em
vigor da Lei n.© 6/2006, de 27 de fevereiro, reforcando a negociagao entre as partes e facilitando a transicao
dos referidos contratos para o novo regime, num curto espago de tempo;

¢) Criando um procedimento especial de despejo do local arrendado que permita a célere recolocacgéo
daquele no mercado de arrendamento.

Artigo 2.9
Alteracgao ao Cédigo Civil

Os artigos 1048.°, 1054.°, 1055.9, 1069.°, 1072.9, 1080.°, 1083.°, 1084.9, 1085.°, 1087.9, 1094.°
a 1098.9, 1100.2 a 1103.°, 1106.° e 1110.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47 344, de 25
de novembro de 1966, e alterado pelos Decretos-Leis n.%s 67/75, de 19 de fevereiro, 201/75, de 15 de
abril, 261/75, de 27 de maio, 561/76, de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de julho,
496/77, de 25 de novembro, 200-C/80, de 24 de junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro,
262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de 24 de junho, pela Lei n.® 46/85, de 20 de
setembro, pelos Decretos-Leis n.%s 381-B/85, de 28 de setembro, e 379/86, de 11 de novembro, pela Lei
n.% 24/89, de 1 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 321-B/90, de 15 de outubro, 257/91, de 18 de julho,
423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro,
e 163/95, de 13 de julho, pela Lei n.° 84/95, de 31 de agosto, pelos Decretos Leis n.%s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de margo, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31 de janeiro, e 120/98, de 8 de
maio, pelas Leis n.%s 21/98, de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.%0 343/98, de 6
de novembro, pelas Leis n.%s 59/99, de 30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-Leis n.%s
272/2001, de 13 de outubro, 273/2001, de 13 de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003, de
8 de margo, pela Lein.© 31/2003, de 22 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 199/2003, de 10 de setembro,
e 59/2004, de 19 de margo, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de
23 de julho, pela Lei n.° 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 324/2007, de 28 de setembro,
e 116/2008, de 4 de julho, pelas Leis n.%s 61/2008, de 31 de outubro, e 14/2009, de 1 de abril, pelo
Decreto-Lei n.© 100/2009, de 11 de maio, e pelas Leis n.%s 29/2009, de 29 de junho, 103/2009, de 11 de
setembro, 9/2010, de 31 de maio, e 23/2010, de 30 de agosto, passam a ter a seguinte redagdo:

Artigo 3.0
Alteracao ao Codigo de Processo Civil

Os artigos 222.9, 930.°-C e 930.°-D do Cddigo de Processo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 44
129, de 28 de dezembro de 1961, e alterado pelo Decreto-Lei n.© 47 690, de 11 de maio de 1967, pela Lei
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Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto

n.° 2140, de 14 de marco de 1969, pelo Decreto-Lei n.9 323/70, de 11 de julho, pelas Portarias n.%s
642/73, de 27 de setembro, e 439/74, de 10 de julho, pelos Decretos-Leis n.%s 261/75, de 27 de maio,
165/76, de 1 de margo, 201/76, de 19 de margo, 366/76, de 15 de maio, 605/76, de 24 de julho, 738/76,
de 16 de outubro, 368/77, de 3 de setembro, e 533/77, de 30 de dezembro, pela Lei n.© 21/78, de 3 de
maio, pelos Decretos-Leis n.%s 513-X/79, de 27 de dezembro, 207/80, de 1 de julho, 457/80, de 10 de
outubro, 224/82, de 8 de junho, e 400/82, de 23 de setembro, pela Lei n.% 3/83, de 26 de fevereiro, pelos
Decretos-Leis n.%s 128/83, de 12 de margo, 242/85, de 9 de julho, 381-A/85, de 28 de setembro, e 177/86,
de 2 de julho, pela Lei n.° 31/86, de 29 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 92/88, de 17 de marco, 321-
B/90, de 15 de outubro, 211/91, de 14 de junho, 132/93, de 23 de abril, 227/94, de 8 de setembro, 39/95,
de 15 de fevereiro, e 329-A/95, de 12 de dezembro, pela Lei n.° 6/96, de 29 de fevereiro, pelos Decretos-
Leis n.%s 180/96, de 25 de setembro, 125/98, de 12 de maio, 269/98, de 1 de setembro, e 315/98, de 20
de outubro, pela Lei n.% 3/99, de 13 de janeiro, pelos Decretos-Leis n.%s 375-A/99, de 20 de setembro, e
183/2000, de 10 de agosto, pela Lei n.° 30-D/2000, de 20 de dezembro, pelos Decretos-Leis n.%s
272/2001, de 13 de outubro, e 323/2001, de 17 de dezembro, pela Lei n.°© 13/2002, de 19 de fevereiro,
pelos Decretos-Leis n.%s 38/2003, de 8 de marco, 199/2003, de 10 de setembro, 324/2003, de 27 de
dezembro, e 53/2004, de 18 de margo, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 76-
A/2006, de 29 de margo, pelas Leis n.%s 14/2006, de 26 de abril, e 53-A/2006, de 29 de dezembro, pelos
Decretos-Leis n.%s 8/2007, de 17 de janeiro, 303/2007, de 24 de agosto, 34/2008, de 26 de fevereiro, e
116/2008, de 4 de julho, pelas Leis n.%s 52/2008, de 28 de agosto, e 61/2008, de 31 de outubro, pelo
Decreto-Lei n.° 226/2008, de 20 de novembro, pela Lei n.© 29/2009, de 29 de junho, pelo Decreto-Lei n.°
52/2011, de 13 de abril, e pela Lei n.° 63/2011, de 14 de dezembro, passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 4.9

Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 9.9, 10.9, 14,0, 15.9, 25,0, 26.9, 28.% a 37.9, 50.° a 54.9, 57.% e 58.9 da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, passam a ter a seguinte redagao:

(As alteracbes encontram-se inseridas no local proprio do diploma)

Artigo 5.9
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Sédo aditados a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, os artigos 14.°-A e 15.9-A a 15.°-S, com a seguinte
redacgdo:

(Os aditamentos encontram-se inseridos no local préprio do diploma)

Artigo 6.9
Alteracao a organizacao sistematica da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

(As alteracées encontram-se inseridas no local proprio do diploma)

Artigo 7.9
Contagem dos prazos

1 — Aos prazos em curso aplica-se a reducao de prazos resultante da presente lei, exceto se for
menor o decurso do tempo para se completarem.
2 — Os novos prazos contam-se a partir da data em vigor da presente lei.

Artigo 8.9

Tributacao de rendas de prédios urbanos auferidas por pessoas singulares

1 — As rendas de prédios urbanos auferidas por pessoas singulares sao objeto de regime fiscal a
fixar em diploma proprio.

2 — O diploma referido no nimero anterior pode incluir, designadamente, uma taxa especial de
tributacdo em sede de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares, visando a uniformizagdo da
tributagdo destes rendimentos com a tributagdo dos rendimentos de capitais, enquadrado no ambito do
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Programa de Assisténcia Econémica e Financeira a Portugal celebrado com a Unido Europeia, o Fundo
Monetario Internacional e o Banco Central Europeu.

Artigo 9.9
Alteracao do Estatuto dos Beneficios Fiscais

O artigo 44.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho,
passa a ter a seguinte redagao:

Artigo 10.°
Contrato de seguro de renda

1 — No prazo de 120 dias é regulado em diploma prdprio o regime juridico do contrato de seguro de
renda.
2 — O regime juridico do contrato de seguro de renda inclui, designadamente, as seguintes solugdes:

a) O contrato de seguro de renda tem como objeto principal a cobertura do risco de incumprimento
pelo arrendatario da obrigagdo do pagamento de um certo nimero de rendas ao proprietario;

b) As partes no contrato de seguro de renda podem acordar na cobertura adicional de outros riscos
para o proprietario relativos ao arrendamento, designadamente os danos causados pelo arrendatario no
imovel arrendado e os custos e encargos a incorrer pelo proprietario com o eventual procedimento de
despejo do arrendatario e com o ressarcimento de rendas e indemnizagGes eventualmente devidas;

¢) O contrato de seguro de renda é disponibilizado por empresas de seguro devidamente autorizadas;

d) O seguro de renda pode ser contratado como seguro individual ou de grupo.

Artigo 11.°©
Disposigao transitoria

1 — Os senhorios que tenham iniciado a atualizagdo da renda ao abrigo do regime constante dos
artigos 30.° a 56.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao originaria, e da respetiva legis-
lagdo complementar, podem optar pela continuagdo da aplicacao do referido regime se, no momento da
entrada em vigor da presente lei, se verificar uma das seguintes situagdes:

a) O periodo de atualizacdo faseada do valor da renda, em 2, 5 ou 10 anos, se encontre a decorrer;

b) Estiverem verificados os pressupostos previstos nos artigos 35.°9 ou 52.9 da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na sua redacdo originaria, consoante se trate de arrendamento para habitacdo ou para fim
nao habitacional.

2 — A opgao prevista no niumero anterior € comunicada pelo senhorio ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana, I. P., no prazo de 30 dias a contar da data da entrada em vigor da presente lei.

3 — O disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 1072.° do Cdédigo Civil, aditada pela presente lei, é
aplicavel a todos os contratos de arrendamento, independentemente da data em que tenham sido celebrados.

4 — A determinagao do RABC durante o ano de 2012 para efeitos do disposto no artigo 35.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, deve ter em conta os rendimentos do agregado familiar relativos ao ano
de 2012 e a suspensdo do pagamento de subsidios de férias e de Natal ou equivalentes definida no artigo
21.9 da Lei n.% 64-B/2011, de 30 de dezembro.

Artigo 12.9
Legislacdo complementar
O Governo deve, no prazo de 90 dias, adaptar a presente lei os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime de determinagao e verificagdo do
coeficiente de conservacao;

b) Decreto-Lei n.© 158/2006, de 8 de agosto, que aprova os regimes de determinagdo do rendimento
anual bruto corrigido e a atribuicdo do subsidio de renda;

c) Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, que aprova os elementos do contrato de arrendamento
e 0s requisitos a que obedece a sua celebragao;

d) Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de agosto, que aprova e regula as comissdes arbitrais municipais.

31



e Sindicato dos Funciondrios Judiciais
m Departamentode
FORMACAO

Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto

Artigo 13.0
Norma revogatoria

Sao revogados:

a) O n.% 3 do artigo 1095.9, o n.° 2 do artigo 1102.0 e o artigo 1104.° do Cddigo Civil;
b) A alinea a) do n.° 1 do artigo 930.°-B, a alinea @) do n.° 2 do artigo 930.°-C e o n.° 3 do artigo
930.9-D do Cédigo de Processo Civil;

c) O n.° 6 do artigo 26.9 e os artigos 38.°9 a 49.9, 55.9 e 56.9 da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
sem prejuizo do disposto nos n.%s 1 e 2 do artigo 11.° da presente lei.
Artigo 14.°
Republicagao

Sao republicados, na sua redagdo atual e nos anexos I e II da presente lei, respetivamente, e da
qual fazem parte integrante:

a) O capitulo IV do titulo II do livro II do Cddigo Civil;
b) O capitulo II do titulo I e os titulos II e III da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.
Artigo 15.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor 90 dias apds a sua publicagdo.
Aprovada em 1 de junho de 2012.
A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da Assuncgdo A. Esteves.
Promulgada em 29 de julho de 2012.
Publique-se.
O Presidente da RepUblica, ANIBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 31 de julho de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
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Lei n.© 79/2014

de 19 de dezembro
(Extrato)

Revé o regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Cédigo Civil e
procedendo a segunda alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, a
terceira alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, e a se-
gunda alteracao ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:

Artigo 1.9
Objeto
A presente lei altera:

a) O regime substantivo da locagdo, constante do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 47 344,
de 25 de novembro de 1966;

b) O Novo Regime Juridico do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto;

c) O Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.© 306/2009, de 23 de
outubro, e pela Lei n.° 30/2012, de 14 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios
arrendados;

d) O Decreto-Lei n.© 158/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 266-C/2012, de 31 de
dezembro, que aprova os regimes de determinacdo do rendimento anual bruto corrigido e a atribuicdo do
subsidio de renda.

Artigo 2.9
Alteracgao ao Cédigo Civil

Os artigos 1072.2 e 1103.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.% 47 344, de 25 de novembro
de 1966, e alterado pelos Decretos-Leis n.2s 67/75, de 19 de fevereiro, 201/75, de 15 de abril, 261/75, de
27 de maio, 561/76, de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de julho, 496/77, de 25 de
novembro, 200-C/80, de 24 de junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro, 262/83, de 16
de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de 24 de junho, pela Lei n.% 46/85, de 20 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.2s 381-B/85, de 28 de setembro, e 379/86, de 11 de novembro, pela Lei n.® 24/89, de 1 de
agosto, pelos Decretos-Leis n.2s 321-B/90, de 15 de outubro, 257/91, de 18 de julho, 423/91, de 30 de
outubro, 185/93, de 22 de maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro, e 163/95, de 13
de julho, pela Lei n.% 84/95, de 31 de agosto, pelos Decretos-Leis n.2s 329-A/95, de 12 de dezembro, 14/96,
de 6 de marco, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31 de janeiro, e 120/98, de 8 de maio, pelas Leis n.%s
21/98, de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.© 343/98, de 6 de novembro, pelas
Leis n.2s 59/99, de 30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-Leis n.2s 272/2001, de 13 de
outubro, 273/2001, de 13 de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003, de 8 de marco, pela Lei
n.° 31/2003, de 22 de agosto, pelos Decretos-Leis n.2s 199/2003, de 10 de setembro, e 59/2004, de 19 de
margo, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de julho, pela Lei
n.%2 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis n.2s 324/2007, de 28 de setembro, e 116/2008, de 4 de
julho, pelas Leis n.2s 61/2008, de 31 de outubro, e 14/2009, de 1 de abril, pelo Decreto-Lei n.© 100/2009,
de 11 de maio, e pelas Leis n.2s 29/2009, de 29 de junho, 103/2009, de 11 de setembro, 9/2010, de 31 de
maio, 23/2010, de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de julho, 31/2012 e 32/2012, de 14 de agosto, e 23/2013,
de 5 de margo, passam a ter a seguinte redacgao:
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Artigo 3.9
Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 15.9, 15.0-B, 15.9-C, 15.9-N, 26.9, 28.0 a 31.°, 35.9, 36.9, 50.9, 51.9, 54,0, 57.0 ¢ 58.0
da Lei n.%9 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto, passam a ter a
seguinte redacdo:

(As alteracées encontram-se inseridas no local proprio do diploma)

Artigo 4.0
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.9, 2.9, 3.9, 4,0, 7,0, 8,0, 24,0 e 25,0 do Decreto-Lei n.°© 157/2006, de 8 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.©2 306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei n.%© 30/2012, de 14 de agosto, passam
a ter a seguinte redagao:

Artigo 5.9
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.9 e 16.9 do Decreto-Lei n.© 158/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 266-
C/2012, de 31 de dezembro, passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 6.9
Disposicao transitoria

1 — As alteragGes introduzidas a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pela presente lei aplicam-se aos
procedimentos de transicao para o NRAU, previstos nos artigos 30.° e seguintes e 50.° e seguintes, que
se encontrem pendentes na data da sua entrada em vigor, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes decor-
rentes dos atos ja praticados nesses procedimentos e do disposto nos nimeros seguintes.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, o arrendatario pode invocar o disposto nos artigos
31.9e 51.9da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redagao dada pela presente lei, mediante comunicagao
a dirigir ao senhorio, no prazo de 30 dias a contar da data da sua entrada em vigor, desde que, nesta data,
ainda nao tenha recebido a resposta do senhorio prevista no n.° 1 do artigo 33.° ou no artigo 52.9, nem
tenha terminado o prazo previsto para a mesma.

3 — Nos contratos de arrendamento ndo habitacional cuja renda ja tenha sido atualizada nos termos
da alinea b) do n.° 5 do artigo 33.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, aplicavel por forca do disposto
no artigo 52.° do mesmo diploma, o arrendatario pode invocar as circunstancias previstas no n.° 4 do
artigo 51.9, no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da presente lei, desde que comprove a
realizagao de investimentos no locado ou em equipamentos para ele especificamente vocacionados, efetu-
ados nos trés anos anteriores a data da entrada em vigor da Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto, ndo podendo
o senhorio opor-se, nestas situagdes, a uma renovacao do contrato por um periodo de trés anos, sem
prejuizo da atualizacdo da renda por aplicacdo dos coeficientes de atualizacdo anual respetivos, definidos
nos termos do artigo 24.°

4 — Os arrendatarios podem apresentar a reclamagdo prevista no n.° 6 do artigo 31.2 da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, com a redagdo que lhe foi dada pela presente lei, no prazo de 30 dias a contar
da entrada em vigor da presente lei, sendo aplicavel o disposto nos n.2s 7 e 8 do mesmo artigo, com as
necessarias adaptagdes, e no nimero seguinte.

5 — Caso a reclamacao referida no nUmero anterior determine uma alteracdo do valor da renda, a
correcdo deste valor é devida a partir da notificacdo aos senhorios pelos arrendatarios da apresentacao da
reclamagado, sendo a respetiva compensagdo efetuada nas rendas vincendas.

6 — O n.% 5 do artigo 35.9 e 0 n.° 5 do artigo 54.9 da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
redacdo que lhes foi dada pela presente lei, aplicam-se a todas as atualizagdes da renda efetuadas ao
abrigo da Lei n.% 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.°® 31/2012, de 14 de agosto.
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7 — As alteracOes introduzidas a Lei n.© 6/2006, de 27 de fevereiro, pela presente lei ndo se aplicam
aos procedimentos pendentes junto do Balcdo Nacional do Arrendamento.

8 — A nova redacdo da alinea b) do artigo 16.° do Decreto-Lei n.© 158/2006, de 8 de agosto, tem
natureza interpretativa e produz efeitos desde 1 de janeiro de 2013.
Artigo 7.9
Norma revogatoéria
Sao revogados:

a) O n.° 2 do artigo 21.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.© 31/2012, de 14
de agosto;

b) O n.° 2 do artigo 24.°9 do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.©
306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei n.°© 30/2012, de 14 de agosto.
Artigo 8.9
Republicagao
Sédo republicados no anexo a presente lei, da qual faz parte integrante, o capitulo II do titulo I e os
titulos II e III da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a atual redacdo e atualizagdo das remissGes
relativas a artigos do Cdédigo de Processo Civil para os correspondentes artigos do Cddigo aprovado pela
Lei n.© 41/2013, de 26 de junho.
Artigo 9.9
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicagdo.

Aprovada em 31 de outubro de 2014.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da Assuncédo A. Esteves.
Promulgada em 11 de dezembro de 2014.

Publique-se.

O Presidente da RepUblica, ANIBAL CAVACO SILVA.

Referendada em 15 de dezembro de 2014.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
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Apontamentos:
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Lei n.© 42/2017

de 14 de junho
(Extrato)

Regime de reconhecimento e protecao de estabelecimentos e entidades de in-
teresse historico e cultural ou social local (terceira alteragcdo a Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano, e quarta alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
que aprova o regime juridico das obras em prédios arrendados).

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:

Artigo 1.9
Objeto

A presente lei estabelece o regime de reconhecimento e protegdo de estabelecimentos e entidades
de interesse histdrico e cultural ou social local, procedendo a terceira alteragdo a Lei n.°© 6/2006, de 27 de
fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), e a quarta alteracdo ao Decreto-
Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios arrendados.

Artigo 2.9
Definicoes
Para os efeitos da presente lei, entende-se por:

a) «Lojas com histéria», os estabelecimentos comerciais com especial valor histérico cuja preserva-
¢ao deva ser acautelada;

b) «Comércio tradicional», a atividade de comércio local realizada em pequenos estabelecimentos
situados fora de grandes superficies comerciais, especializado na venda de um produto ou na prestagdo de
um servigo, com excecao das atividades ndo sedentarias, designadamente em bancas ou feiras;

c) «Estabelecimentos de interesse historico e cultural ou social local», as lojas com histéria ou os
estabelecimentos de comércio tradicional, restauragdo ou bebidas, abertos ao publico, que, pela sua ativi-
dade e patriménio material ou imaterial, constituam uma referéncia viva na atividade econdmica, cultural
ou social local;

d) «Entidades de interesse histérico e cultural ou social local», as entidades com ou sem fins lucra-
tivos, nomeadamente coletividades de cultura, recreio e desporto ou associagdes culturais, que pela sua
atividade e patriménio material ou imaterial constituam uma relevante referéncia cultural ou social a nivel
local.

Artigo 3.9
Protecdo de estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social local

1 — Compete aos municipios, nomeadamente no dmbito das suas competéncias em matéria de
gestdo urbanistica e preservagdo do patriménio, proteger e salvaguardar os estabelecimentos e entidades
de interesse historico e cultural ou social local, designadamente:

a) Proceder ao inventario e reconhecimento dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico
e cultural ou social local, nos termos da presente lei;

b) Comunicar ao Estado a identificagdo dos estabelecimentos e entidades de interesse historico e
cultural ou social local reconhecidos ao abrigo da presente lei;

c) Aprovar regulamentos municipais de reconhecimento e protegao de estabelecimentos e entidades
de interesse histérico e cultural ou social local, nos termos da presente lei;
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d) Inscrever nos instrumentos de gestdo territorial, tais como planos diretores municipais, planos de
urbanizacgdo e planos de pormenor, medidas adequadas de protecdo e salvaguarda dos estabelecimentos
e entidades de interesse histérico e cultural ou social local, nomeadamente no sentido de estabelecer con-
dicionantes as operagoes urbanisticas a realizar em imdveis nos quais se encontrem localizados os referidos
estabelecimentos ou entidades;

e) Criar programas de apoio aos estabelecimentos e entidades de interesse histdrico e cultural ou
social local;

f) Incentivar, através das politicas urbanistica, patrimonial e fiscal municipais, a protegdo e salva-
guarda dos estabelecimentos e entidades de interesse histdrico e cultural ou social local.

2 — Compete ao Estado, nomeadamente através dos membros do Governo responsaveis pelas areas
do comércio, do urbanismo e da cultura:

a) Assegurar anualmente a existéncia de programas nacionais de apoio e incentivo a protegao de
estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social, em articulagdo com as autarquias
locais, integrados ou ndo em programas mais abrangentes de apoio ao comércio tradicional, e assentes em
procedimentos de selegdo de beneficiarios que garantam o acesso em condicdes de igualdade e que nao
distorcam o normal funcionamento dos setores econémicos, com especial enfoque na fiscalidade e nos
fundos comunitarios;

b) Criar e assegurar a atualizacdo de um inventario nacional dos estabelecimentos e entidades de
interesse histdrico e cultural ou social local reconhecidos ao abrigo da presente lei.

Artigo 4.9
Critérios para o reconhecimento do interesse histérico e cultural ou social local

1 — Sdo critérios gerais de reconhecimento de estabelecimento ou entidade de interesse histdrico e
cultural ou social local:

a) A atividade;
b) O patrimdnio material;
¢) O patriménio imaterial.

2 — Para efeitos do disposto na alinea @) do niUmero anterior sdo ponderados os seguintes elementos:

a) A longevidade reconhecida, assente no exercicio da atividade suscetivel de reconhecimento ha
pelo menos 25 anos;

b) O significado para a histdria local, assente na sua contribuicdo para o enriquecimento do tecido
social, econdmico e cultural locais, em termos que constituam um testemunho material da histéria local;

¢) O seu objeto identitario, assente na manutencdo de uma fungdo histérica, cultural ou social que,
pela sua unicidade, diferenciacdo e qualidade, apresentem uma identidade prépria, designadamente atra-
vés da promocao continuada de atividades culturais, recreativas e desportivas;

d) O facto de serem uUnicos no quadro das atividades prosseguidas, em funcao do seu uso original,
de serem os Ultimos do seu ramo de negdcio ou atividade, de terem introduzido novos conceitos na sua
atividade para responder as necessidades do publico ou da comunidade, ou de manterem oficinas de ma-
nufatura dos seus produtos.

3 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 sdo ponderados os seguintes elementos:

a) O patrimdnio artistico, evidenciado na presenca de patrimdnio material integro ou de elementos
patrimoniais originais e de interesse singular, designadamente:

i) Arquitetura;
ii) Elementos decorativos e mobiliario;
iii) Elementos artisticos, designadamente obras de arte;

b) O acervo, decorrente da posse de bens materiais e documentos considerados essenciais para a
atividade da entidade e que integrem o seu espdlio.

4 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 sdo ponderados os seguintes elementos:
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a) A sua existéncia como referéncia local, decorrente da presenca continuada como referéncia viva
na cultura local e nos habitos e rituais do publico, contribuindo assim para a identidade urbana ao consti-
tuirem uma referéncia geografica ou de orientacdo e memodria dos cidaddos, ou ao terem sido e continua-
rem a ser, de forma relevante para a histdria local ou nacional, palco de acontecimentos ou local de reunido
de grupos de cidadaos;

b) A necessidade de salvaguarda do patriménio imaterial, garantindo a salvaguarda dos bens patri-
moniais e documentais que o registem, e respetivo patrimodnio intangivel;

¢) A necessidade de divulgacdo, garantindo o conhecimento do patriménio imaterial pelos residentes
e visitantes do tecido edificado em que se inserem, como forma da sua valorizagdo e fruicdo junto do
publico.

Artigo 5.9
Regulamentos municipais de reconhecimento

Os municipios podem, através de regulamento municipal a aprovar pela assembleia municipal, por
proposta da camara municipal apds emissdo de parecer da Direcdo-Geral do Patrimodnio Cultural, a emitir
no prazo maximo de 60 dias:

a) Densificar os critérios gerais para o reconhecimento de estabelecimentos e entidades de interesse
histérico e cultural ou social local;

b) Definir critérios especiais que tenham em conta as especificidades locais e as medidas de protegdo
a adotar pelo municipio;

¢) Definir critérios de ponderacdo dos varios elementos em presenca distintos dos referidos no n.° 4
do artigo seguinte, nomeadamente através do estabelecimento de critérios minimos para o reconhecimento
ou a majoracao de critérios que considerem mais relevantes para a realidade local do municipio.

Artigo 6.9
Procedimento de reconhecimento

1 — O reconhecimento de estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social
local é da competéncia da cdmara municipal, ouvida a junta de freguesia em cuja circunscricdo se localize
o estabelecimento ou entidade a reconhecer.

2 — O procedimento de reconhecimento inicia-se oficiosamente ou mediante requerimento:

a) Do titular do estabelecimento ou da entidade a reconhecer como dotada de interesse histérico e
cultural ou social local;

b) De 6rgdo da freguesia respetiva;

c) De associacdo de defesa do patriménio cultural.

3 — A decisdo de reconhecimento é precedida de periodo de consulta publica pelo periodo de 20 dias.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo deferidos os pedidos de reconhecimento como
estabelecimento ou entidade de interesse histdrico e cultural ou social local que preencham, cumulativa-
mente:

a) O elemento referido na alinea a) e pelo menos um dos elementos de entre os referidos nas alineas
b), c) e d) do n.° 2 do artigo 4.9, relativos a atividade;

b) Pelo menos um elemento de entre os referidos no n.° 3 do artigo 4.9, relativo ao patriménio
material, ou de entre os referidos no n.° 4 do artigo 4.9, relativo ao patriménio imaterial.

5 — O reconhecimento é valido pelo periodo minimo de quatro anos, automaticamente renovavel,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

6 — A cdmara municipal pode revogar a decisdo de reconhecimento aos estabelecimentos e entidades
gue sejam objeto de alteragdes que prejudiquem a manutencdo dos pressupostos de reconhecimento.

7 — Sem prejuizo da obrigacdo de manutencgdo dos pressupostos exigidos para o reconhecimento de
estabelecimento ou entidade de interesse histérico e cultural ou social local, nos termos da presente lei,
podem ser desenvolvidas, diretamente ou através de terceiros, atividades complementares que contribuam
para a viabilizacdo e manutengdo da sua atividade no imével que faz parte da sua histéria.
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Artigo 7.9
Medidas de protecao

1 — Os estabelecimentos ou entidades de interesse histérico e cultural ou social local beneficiam,
nomeadamente, das seguintes medidas de protecgao:

a) Protecdo prevista no regime juridico do arrendamento urbano;

b) Protecdo prevista no regime juridico das obras em prédios arrendados;

¢) Acesso a programas municipais ou nacionais de apoio aos estabelecimentos e entidades de inte-
resse histdrico e cultural ou social local.

2 — Os proprietarios de imdvel em que esteja situado estabelecimento ou entidade reconhecidos
como de interesse historico e cultural ou social local podem aceder a beneficios ou isengdes fiscais a con-
ceder pelos municipios, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Os arrendatarios de imével em que esteja situado estabelecimento ou entidade reconhecidos
como de interesse histdrico e cultural ou social local gozam de direito de preferéncia nas transmissées
onerosas de imdveis, ou partes de imdveis, nos quais se encontrem instalados, nos termos da legislagdo
em vigor.

4 — Recebida a comunicagdo do projeto de venda e das clausulas do respetivo contrato, deve o
titular exercer o seu direito de preferéncia dentro do prazo de 30 dias, sob pena de caducidade, salvo se o
obrigado Ihe conceder prazo mais longo.

5 — Os municipios gozam de direito de preferéncia nas transmisses onerosas de imoveis, ou partes
de imdveis, nos quais se encontrem instalados estabelecimento ou entidade reconhecidos como de inte-
resse historico e cultural ou social local, nos termos da legislagdo em vigor.

6 — E permitida a cessdo da posicao contratual do arrendatario para uso ndo habitacional de imével
em que esteja instalada entidade sem fins lucrativos, reconhecida nos termos da presente lei, para o mu-
nicipio da area em que aquele se situe, sem dependéncia de autorizagdo do senhorio.

7 — Os arrendatarios de imovel em que esteja situado estabelecimento ou entidade reconhecidos
como de interesse historico e cultural ou social local podem realizar as obras de conservagao indispensaveis
a conservacao e salvaguarda do locado, do estabelecimento ou da entidade quando, apds ter sido interpe-
lado para o fazer, o senhorio ndo as desencadeie em tempo razoavel.

Artigo 8.9
Procedimento administrativo
Aos procedimentos administrativos para efeitos de reconhecimento e protecdo de entidades com
interesse histérico e cultural ou social local é aplicavel o Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 9.9
Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

O artigo 51.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o NRAU, alterada pela Lei n.°
31/2012, de 14 de agosto, e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, passa a ter a seguinte redagao:

(A alteracdo encontra-se inserida no local préprio do diploma)

Artigo 10.°
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 6.2 e 7.2 do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das
obras em prédios arrendados, alterado pelo Decreto-Lei n.© 306/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.°
30/2012, de 14 de agosto, e pela Lei n.°© 79/2014, de 19 de dezembro, passam a ter a seguinte redagao:
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Artigo 11.0
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em
prédios arrendados, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.° 30/2012, de
14 de agosto, e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, o artigo 7.°-A, com a seguinte redagado:

Artigo 12.°
Regides autonomas

A aplicacdo da presente lei as Regides Autonomas dos Agores e da Madeira faz-se sem prejuizo das
atribuicdes proprias e do exercicio das competéncias de organismos da administracdo central pelos orga-
nismos competentes das respetivas administracdes regionais.

Artigo 13.°

Disposicoes transitorias

1 — Os municipios que tenham procedido ao reconhecimento de estabelecimentos e entidades de
interesse histdrico e cultural ou social local devem proceder a confirmacédo do mesmo ao abrigo dos critérios
previstos no artigo 4.° da presente lei no prazo de 60 dias seguidos apos a entrada em vigor da mesma,
sem prejuizo da consulta publica prevista no n.° 3 do artigo 6.°

2 — Sem prejuizo do procedimento previsto na seccdo III do capitulo II do titulo IT da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, que aprova o NRAU, os arrendatarios de imdveis que se encontrem na circunstancia
prevista na alinea d) do n.° 4 do artigo 51.° da referida lei, na redagdo dada pela presente lei, ndo podem
ser submetidos ao NRAU pelo prazo de cinco anos a contar da entrada em vigor da presente lei, salvo
acordo entre as partes.

3 — Em relagdo aos imdveis que se encontrem na circunstancia prevista na alinea d) do n.° 4 do
artigo 51.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o NRAU, na redacao dada pela presente lei,
e cujos arrendamentos tenham transitado para o NRAU nos termos da lei entdo aplicavel, ndo podem os
senhorios opor-se a renovacgdo do novo contrato celebrado a luz do NRAU, por um periodo adicional de
cinco anos.

Artigo 14.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no décimo dia seguinte ao da sua publicagdo.

Aprovada em 7 de abril de 2017.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 6 de junho de 2017.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendada em 8 de junho de 2017.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
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Lei n.© 43/2017

de 14 de junho
(Extrato)

Altera o Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 47 344, de 25 de novembro
de 1966, procede a quarta alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano, e a quinta alteracao
ao Decreto-Lei n.? 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:
Artigo 1.9
Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 9.9, 10.9, 12.9, 35,9, 36.9 e 54.0 da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), alterada pelas Leis n.%s 31/2012, de 14 de agosto,
79/2014, de 19 de dezembro, e 42/2017, de 14 de junho, passam a ter a seguinte redagdo:

(As alteragdes encontram-se inseridas no local préprio do diploma)

Artigo 2.9
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

E aditado a Lei n.© 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o NRAU, alterada pelas Leis n.%s 31/2012,
de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, e 42/2017, de 14 de junho, o artigo 57.°-A, com a seguinte
redacao:

(O aditamento encontra-se inserido no local préprio do diploma)

Artigo 3.9
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 4.9, 6.9, 8.9 e 25.9 do Decreto-Lei n.°2 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime
juridico das obras em prédios arrendados, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23 de outubro, e
pelas Leis n.%s 30/2012, de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, e 42/2017, de 14 de junho,
passam a ter a seguinte redacao:

Artigo 4.9

Aditamento ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em
prédios arrendados, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23 de outubro, e pelas Leis n.%s 30/2012,
de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, e 42/2017, de 14 de junho, o artigo 9.°-A, com a seguinte
redacgdo:

Artigo 5.9

Alteracao ao Cédigo Civil

Os artigos 1083.92, 1084.92, 1094.% e 1103.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47 344,
de 25 de novembro de 1966, e alterado pelos Decretos-Leis n.%s 67/75, de 19 de fevereiro, 201/75, de 15
de abril, 261/75, de 27 de maio, 561/76, de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de julho,
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496/77, de 25 de novembro, 200-C/80, de 24 de junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro,
262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de 24 de junho, pela Lei n.%° 46/85, de 20 de
setembro, pelos Decretos-Leis n.%s 381-B/85, de 28 de setembro, e 379/86, de 11 de novembro, pela Lei
n.° 24/89, de 1 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 321-B/90, de 15 de outubro, 257/91, de 18 de julho,
423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro,
e 163/95, de 13 de julho, pela Lei n.° 84/95, de 31 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de marco, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31 de janeiro, e 120/98, de 8 de
maio, pelas Leis n.%s 21/98, de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.© 343/98, de 6
de novembro, pelas Leis n.%s 59/99, de 30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-Leis n.%s
272/2001, de 13 de outubro, 273/2001, de 13 de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003, de
8 de margo, pela Lei n.® 31/2003, de 22 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 199/2003, de 10 de setembro,
e 59/2004, de 19 de marco, pela Lei n.%2 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de
23 de julho, pela Lei n.°2 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis n.%s 324/2007, de 28 de setembro,
e 116/2008, de 4 de julho, pelas Leis n.%s 61/2008, de 31 de outubro, e 14/2009, de 1 de abril, pelo
Decreto-Lei n.© 100/2009, de 11 de maio, e pelas Leis n.%s 29/2009, de 29 de junho, 103/2009, de 11 de
setembro, 9/2010, de 31 de maio, 23/2010, de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de julho, 31/2012, de 14 de
agosto, 32/2012, de 14 de agosto, 23/2013, de 5 de margo, 79/2014, de 19 de dezembro, 82/2014, de 30
de dezembro, 111/2015, de 27 de agosto, 122/2015, de 1 de setembro, 137/2015, de 7 de setembro,
143/2015, de 8 de setembro, 150/2015, de 10 de setembro, 5/2017, de 2 de margo, 8/2017, de 3 de
margo, e 24/2017, de 24 de maio, passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 6.9

Norma revogatoria
E revogado o n.° 7 do artigo 8.9 do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime
juridico das obras em prédios arrendados, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23 de outubro, e
pelas Leis n.%s 30/2012, de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, e 42/2017, de 14 de junho.
Artigo 7.9
Republicagao
E republicado em anexo & presente lei o Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, que aprova o
regime juridico das obras em prédios arrendados, na sua redacdo atual e com as necessarias corregoes
materiais.
Artigo 8.9
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovada em 7 de abril de 2017.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 7 de junho de 2017.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendada em 8 de junho de 2017.

O Primeiro-Ministro, Antdnio Luis Santos da Costa.
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Lei n.© 12/2019

de 12 de fevereiro
Com a Declaracao de Retificacao n.? 7/2019, de 7 de margo
(Extrato)

Proibe e pune o assédio no arrendamento, procedendo a quinta alteracao ao
Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:
Artigo 1.9
Objeto

A presente lei proibe e pune o assédio no arrendamento.

Artigo 2.9
Aditamento ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Sdo aditados ao Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto, pela Lei n.®© 79/2014, de 19 de dezembro, pela
Lei n.9 42/2017, de 14 de agosto, e pela Lei n.© 43/2017, de 14 de agosto, os artigos 13.°-A e 13.°-B,
com a seguinte redagdo:

(Os aditamentos encontram.se inseridos no local préprio do diploma)

Artigo 3.9
Alteracoes a sistematica do Novo Regime do Arrendamento Urbano

1 — E aditada ao capitulo II do titulo I uma seccdo III intitulada «Assédio no arrendamento», con-
tendo os artigos 13.9-A e 13.9-B.

2 — As secgOes III a VI sdo renumeradas, respetivamente, como secgdes IV a VII.
3 — E alterada a epigrafe da seccdo IV para «Resolucdo de litigios».

(As alteracées encontram-se inseridas no local préprio do diploma)

Artigo 4.9
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovada em 21 de dezembro de 2018.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 31 de janeiro de 2019.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendada em 5 de fevereiro de 2019.

O Primeiro-Ministro, Antdnio Luis Santos da Costa.
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Lei n.© 13/2019

de 12 de fevereiro
Com a Declaracao de Retificacao n.? 11/2019, de 4 de abril
(Extrato)

Medidas destinadas a corrigir situacoes de desequilibrio entre arrendatarios e
senhorios, a reforcar a seguranga e a estabilidade do arrendamento ur-
bano e a proteger arrendatarios em situacao de especial fragilidade.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:

Artigo 1.9
Objeto

A presente lei estabelece medidas destinadas a corrigir situacdes de desequilibrio entre arrendatarios
e senhorios, a reforgar a seguranca e a estabilidade do arrendamento urbano e a proteger arrendatarios
em situacao de especial fragilidade, procedendo:

a) A alteracdo ao Coddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.9 47344/66, de 25 de novembro, na sua
redagdo atual;

b) A quinta alteragdo ao Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pelas Leis n.%s 31/2012, de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezem-
bro, 42/2017, de 14 de junho, e 43/2017, de 14 de junho;

c) A sexta alteragdo ao regime juridico das obras em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.© 306/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.0
30/2012, de 14 de agosto, e pelas Leis n.%s 79/2014, de 19 de dezembro, 42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho;

d) A primeira alteragdao ao Decreto-Lei n.© 156/2015, de 10 de agosto, que estabelece o regime do
subsidio de renda a atribuir aos arrendatarios com contratos de arrendamento para habitacdo celebrados
antes de 18 de novembro de 1990 e que se encontrem em processo de atualizagdao de renda;

e) A segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, que aprova o regime dos con-
tratos de crédito relativos a iméveis destinados a habitacdo, alterado pela Lei n.© 32/2018, de 18 de julho.

Artigo 2.9

Alteracao ao Caédigo Civil
Os artigos 1041.°, 1069.9, 1074.°, 1083.9, 1095.9, 1096.9, 1097.°, 1098.9, 1101.°9, 1103.9, 1104.°
e 1110.9 do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 47344/66, de 25 de novembro, passam a ter a
seguinte redacao:
Artigo 3.9
Aditamento ao Codigo Civil
Sdo aditados ao Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 47344/66, de 25 de novembro, os artigos
1067.9-A e 1110.°-A, com a seguinte redagdo:
Artigo 4.9
Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 10.9, 14.0-A, 35.9, 36.9 e 57.9 do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
passam a ter a seguinte redacao:

(As alteragbes encontram-se inseridas no local proprio do diploma)
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Artigo 5.9
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Sdo aditados ao NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, os artigos 15.°-T e 15.0-
U, com a seguinte redagao:

(Os aditamentos encontram-se inseridos no local préprio do diploma)

Artigo 6.9
Alteracao sistematica a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

E inserida na seccdo IV uma subseccdo III, constituida pelos artigos 15.9-T e 15.9-U, com a seguinte
epigrafe:

«SUBSECCAO III
Injungao»

(As alteracGes encontram-se inseridas no local proprio do diploma)

Artigo 7.9
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
Os artigos 1.9, 4.9, 6.9, 7.9, 8.9, 15.9 e 25.° do regime juridico das obras em prédios arrendados,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 157/2006, de 8 de agosto, na sua redagdao atual, passam a ter a seguinte
redacdo:
Artigo 8.9
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
Sédo aditados ao regime juridico das obras em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, os artigos 5.°-A, 9.0-B, 10.9-A, 22.9-A, 22.0-B, 22.0-C, 22.9-D e 26.9-A, com a
seguinte redagdo:
Artigo 9.9
Alteracao sistematica ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
E aditada & seccdo II do regime juridico das obras em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei
n.%2 157/2006, de 8 de agosto, a subseccao III, composta pelos artigos 22.°9-A, 22.9-B, 22.9-C e 22.°-
D, com a epigrafe «Execucdo de obras pelo arrendatario».
Artigo 10.°
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de agosto

Os artigos 1.9, 2.9, 5,0, 7,0, 9,0 12,0 ¢ 32.9 do Decreto-Lei n.© 156/2015, de 10 de agosto, que
estabelece o regime do subsidio de renda a atribuir aos arrendatarios com contratos de arrendamento para
habitagdo, celebrados antes de 18 de novembro de 1990, em processo de atualizacdao de renda, e o regime
de determinagao do rendimento anual bruto corrigido, passam a ter a seguinte redacdo:

Artigo 11.9

Alteracao ao Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho

O artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, que aprova o regime dos contratos de
crédito relativos a imdveis destinados a habitagdo, alterado pela Lei n.%2 32/2018, de 18 de julho, passa a
ter a seguinte redagao:
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Artigo 12.0
Norma revogatoria
Sao revogados:

a) O n.% 4 do artigo 1074.° e 0 n.% 2 do artigo 1106.° do Cddigo Civil;

b) Os n.%s 3 a 5 do artigo 28.° do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro;

¢) Os n.%s 5 a 12 do artigo 25.9, o artigo 26.° e os artigos 29.% a 33.° do regime juridico das obras
em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto;

d) O n.° 9 do artigo 4.9 do Decreto-Lei n.°© 156/2015, de 10 de agosto.

Artigo 13.°
Norma repristinatéria

Séo repristinados o n.° 3 do artigo 1095.° e o artigo 1104.° do Cddigo Civil na redacdo dada pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Artigo 14.°
Disposigao transitoria

1 — O disposto no n.° 7 do artigo 1041.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 47344/66,
de 25 de novembro, com a redacdo dada pela presente lei, é aplicavel a dividas constituidas anteriormente
a data de entrada em vigor da presente lei.

2 — O disposto no n.2 2 do artigo 1069.° do Cddigo Civil, com as alteragdes introduzidas pela pre-
sente lei, aplica-se igualmente a arrendamentos existentes a data de entrada em vigor da mesma.

3 — Nos contratos de arrendamento habitacionais de duracdo limitada previstos no n.° 1 do artigo
26.9 do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, cujo arrendatario, a data de entrada em
vigor da presente lei, resida ha mais de 20 anos no locado e tenha idade igual ou superior a 65 anos ou
grau comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60 %, o senhorio apenas pode opor-se a renovagao ou
proceder a denuncia do contrato com o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.° do Cédigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, com a redacao dada pela presente lei, ha-
vendo lugar a atualizagdo ordinaria da renda, nos termos gerais.

4 — A redacdo conferida pela presente lei ao n.° 10 do artigo 36.2 do NRAU, s6 produz efeitos no dia
seguinte a data da cessacdo da vigéncia da Lei n.° 30/2018, de 16 de julho, que estabelece o regime
extraordinario e transitério para protecdo de pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatarias e
residam no mesmo locado ha mais de 15 anos.

5 — As comunicacdes do senhorio de oposicdo a renovacao do contrato de arrendamento enviadas
durante a vigéncia da Lei n.° 30/2018, de 14 de junho, aos arrendatarios por ela abrangidos, que ndo
tenham como fundamento o previsto na alinea a) do artigo 1101.2 do Cdédigo Civil, com a redacdo dada
pela presente lei, ndo produzem quaisquer efeitos.

Artigo 15.°

Legislagcdo complementar
No prazo de 180 dias, o Governo aprova por decreto-lei o regime do procedimento de injuncao em
matéria de arrendamento previsto no artigo 15.°-T do NRAU, aprovado pela Lei n.°® 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragOes introduzidas pela presente lei.
Artigo 16.©
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovada em 21 de dezembro de 2018.
O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.

Promulgada em 30 de janeiro de 2019.
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Publique-se.
O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.

Referendada em 5 de fevereiro de 2019.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.

50



e Sindicato dos Funciondrios Judiciais
m Departamentode
FORMACAO

Lei n.° 2/2020, de 31 de margo

Lei n.°© 2/2020
de 31 de marco

Orcamento do Estado para 2020

(Extrato)

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea g) do artigo 161.° da Constituicdo, o se-
guinte:

Artigo 401.°
Alteracao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

O artigo 35.9 da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), passa a ter a seguinte redagao:

(As alteracbes encontram-se inseridas no local proprio do diploma)

Artigo 430.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovada em 6 de fevereiro de 2020.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 23 de margo de 2020.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendada em 30 de marco de 2020.

O Primeiro-Ministro, Antdnio Luis Santos da Costa.
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