“r Sindicato dos Funciondrios Judiciais
m Departamentode
FORMACAO




Sindicato dos Funciondrios Judiciais

SET. Departamentode _
0L FORMACAO

00|
|
Titulo: “ Outras pecas processuais no PED - Diferimento

da Desocupacdo do Imovel Arrendado para Habitagdo”.

Tema: Medidas destinadas a dinamizar o mercado de ar-
rendamento urbano.

Autor: Departamento de Formagdo do Sindicato dos Fun-
cionarios Judiciais

Coordenacao técnica: Diamantino Pereira.
Colaboradores: Carlos Caixeiro, Jodo Virgolino.
Data: 26 de fevereiro de 2015

Informagaes:

Sindicato dos Funciondrios Judiciais

Av. Antonio Augusto de Aguiar, 56-4.2 Esq.®
1050-017 LISBOA

Telefone: 213 514 170
Fax: 213 514178



Sindicato dos Funciondrios Judiciais

S.E.J. Departamento de ~
Lﬁﬂj FORMACAO

NOTA INTRODUTORIA

Com as recentes alteracdes a este regime de Procedimento Especial de Despejo,
introduzidas pela Lei n.© 79/2014, de 19/12 e pela Portaria n.© 30/2015, de 12/2,
o Departamento de Formacdo do Sindicato dos Funcionarios Judiciais, esta a atua-

lizar os textos de apoio, com novas versdes, desde que se justifique.

Atualizdmos o caderno n.° 1, sobre o PED; o caderno n.° 2, sobre a OPOSICAO
AO PED; e agora, DIFERIMENTO DA DESOCUPACAO DO IMOVEL ARRENDADO PA-
RA HABITACAO.

Importa, agora, alertar as secretarias judiciais habilitadas para outras pecgas
processuais, durante do prazo de oposicdo (15 dias) ao PED e, ainda, apds o

este prazo.

Conforme analisdmos, apds ser notificado do RD no PED e durante o prazo para

oposicdo, o requerido (arrendatario) pode:

a. Desocupar o locado e, sendo caso disso, pagar ao requerente a quantia
pedida, acrescida da taxa por ele liquidada; e

b. Deduzir oposicdo a pretensdo e ou requerer o diferimento da desocupa-
¢ao do locado, nos termos do disposto nos art.s 15.°-N e 15.°-O da Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto - alineas a) e b) do n.° 1 do art.© 15.9-D da

referida lei.
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DIFERIMENTO DA DESOCUPAGCAO DE IMOVEL ARRENDADO PARA
HABITAGAO

- Pedido do diferimento - apresentacido no BNA (1);

1. No caso de imdvel arrendado para habitacdo, dentro do prazo para a oposigdo ao PED, o arren-
datario pode requerer ao juiz do tribunal judicial da situagdo do locado o diferimento da deso-
cupacdo, por razdes imperiosas, devendo logo oferecer as provas disponiveis e indicar as tes-

temunhas a apresentar, até ao limite de 3.

2. Por este pedido ha lugar ao pagamento de taxa de justica devida prevista na tabela II do Regu-

lamento das Custas Processuais para os «outros incidentes» ) _ gliena b)don.24doart.222.2

do D.L. n.? 1/2013, de 7 de janeiro.

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
. . o L Taxa de justica agravada
Incidente / procedimento / execugdo Taxa de justi¢a normal (uQ)
(uc)
(art.213.2,n.23)
(] ) (] ) (wef )
Outros incidentes 0,5a5 0,5a5
(] ) (] ) (wef )

3. O PED extingue-se pela desocupacdo do locado, por desisténcia e por morte do requerente ou

do requerido.

4. O requerente pode desistir do PED até a deducdo da oposicdo ou, na falta desta, até ao termo

do prazo de oposigdo.

5. Apds a remessa do pedido pelo BNA, ha lugar a distribuicdo no tribunal do locado - n.2 6 do
art.? 15.2-S da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

- Este pedido é apresentado exclusivamente no BNA e é da responsabilidade do BNA a remessa, por
via eletrénica e automatica, para o tribunal - n.° 2 do art.° 10.2 do D.L. n.° 1/2013, de 7 de janeiro
e al. ¢) do n.° 1 do art.© 11.9 da Portaria n.°© 9/2013, de 10 de janeiro.

- Nos processos cuja taxa seja variavel, a taxa de justica é liquidada no seu valor minimo,
devendo a parte pagar o excedente, se o houver, a final - n.° 6 do art.?2 6.2 do RCP - ex vi do do
art.2 21.9 do D.L. n.2 1/2013, de 7 de janeiro.
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E 3 Tribunal:

6.

7.

10.

11.

12,

O requerimento de diferimento da desocupagdo assume carater de urgéncia e é indeferido

liminarmente quando: —n.2 1 do art.2 15.2-0, da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro —:

a) Tiver sido apresentado fora do prazo;
b) O fundamento ndo se ajustar a alguns dos referidos no art.?2 15.°9-N daquela lei;

c) For manifestamente improcedente.

O diferimento de desocupacdo do locado para habitacdo é decidido de acordo com o prudente
arbitrio do tribunal, devendo o juiz ter em consideragdo as exigéncias de boa fé, a circunstancia
de o arrendatario ndo dispor imediatamente de outra habitacdo, o niUmero de pessoas que habi-
tam com o arrendatario, a sua idade, o seu estado de salde e, em geral, a situagdo econémica
e social das pessoas envolvidas, s6 podendo ser concedido desde que se verifique algum dos
seguintes fundamentos (n.2 2 do art.2 15.2-N da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro):

a) Que, tratando-se de resolugdo por ndao pagamento de rendas, a falta do mesmo se
deve a caréncia de meios do arrendatario, o que se presume relativamente ao beneficiario
de subsidio de desemprego, de valor igual ou inferior a retribuicdo minima mensal garanti-

da, ou de rendimento social de insergao;
b) Que o arrendatario é portador de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade

igual ou superior a 60%.

No caso de diferimento decidido com base na alinea a) do item anterior, cabe ao Fundo de So-

corro Social do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social pagar ao senhorio as rendas

correspondentes ao periodo de diferimento, ficando aquele sub-rogado nos direitos deste.

Se o requerimento for recebido, o senhorio é notificado para contestar, dentro do prazo de 10

dias, devendo logo oferecer as provas disponiveis e indicar as testemunhas a apresentar, até ao

limite de 3.

Caso conteste, o senhorio devera efetuar o pagamento da taxa de justica nos termos idénticos
ao do inquilino, conforme se refere no item 2 (3).

O juiz deve decidir o pedido de diferimento da desocupacgdo por razdes sociais no prazo maximo
de 20 dias a contar da sua apresentacdo, sendo, no caso previsto na alinea a) do n.° 2 do arti-

go anterior, a decisdo oficiosamente comunicada, com a sua fundamentacdo, ao Fundo de So-

corro Social do Instituto de Gestdo Financeira da Segurancga Social.

O diferimento ndo pode exceder o prazo de cinco meses a contar da data do transito em julga-

do da decisdo que o conceder.

3

- Aplica-se 0 RCP ex vi do art.© 21.° do D.L. n.° 1/2003, de 7 de janeiro.
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13. Disponibilizacdo da decisdo judicial: (art.2 17.2 da Portaria n.¢ 9/2013, de 10 de janeiro)

1 - Todas as decisdes judiciais suscetiveis de por termo ao respetivo processo, ainda

que recorriveis, sdo comunicadas pelo tribunal ao BNA.

2 - A disponibilizagdo das decisdes judiciais referidas no nimero anterior, nomeada-
mente quando as mesmas determinam a efetivagdo do despejo, ao agente de execugdo, notario
ou oficial de justica, é efetuada pelo BNA, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 15.9-E da Lei
n.% 6/2006, de 27 de fevereiro.

3 - O tribunal deve ainda comunicar ao BNA a interposicao dos recursos das decisdes

judiciais referidas no n.° 1, bem como das decisdes que ponham termo a esses recursos.

O Departamento de Formagao

Diamantino Pereiva
Carlos Caixetro

Jodo Virgolino

Apontamentos:
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