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NOTA INTRODUTORIA

Com as recentes alteracdes a este regime de Procedimento Especial de Despejo,
introduzidas pela Lei n.° 79/2014, de 19/12 e pela Portaria n.° 30/2015, de 12/2,
o Departamento de Formacdo do Sindicato dos Funcionarios Judiciais, esta a atua-

lizar os textos de apoio, com novas versdes, desde que se justifique.

Atualizdmos o caderno n.% 1, sobre o PED e, agora, o caderno n.° 2 sobre a OPO-
SICAO AO PED - versdo n.° 2.

Como sabemos e com a legislacdo atras descrita foram criados mecanismos mais
céleres, nomeadamente com o procedimento especial de despejo (doravante, PED)

e o Balcdo Nacional do Arrendamento (doravante, BNA).

O PED ¢ um novo instrumento processual que se destina a efetivar a cessacao do
arrendamento, independentemente do fim a que se destina, quando o arrendatario
nao desocupe o locado na data prevista na lei ou na data prevista por convengao
entre as partes. Mas, além de visar a efetiva desocupacdo e a entrega do imovel,
permite ao senhorio, no mesmo procedimento, e ao contrario do que sucedia, na
anterior legislagdo, pedir o pagamento das rendas, encargos e despesas, no caso

de estarem em falta.

Apenas podem servir de base ao PED: - n.© 2 do art.© 15.0 -

a) Em caso de revogacgao, o contrato de arrendamento, acompanhado do

acordo previsto no n.% 2 do artigo 1082.°do Cdadigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndao sendo o contrato

renovavel, o contrato escrito do qual conste a fixacdo desse prazo;

¢) Em caso de cessagdo por oposicdo a renovacgdo, o contrato de arren-
damento acompanhado do comprovativo da comunicagcao prevista no n.° 1 do arti-
go 1097.2 ou no n.° 1 do artigo 1098.9 do Cddigo Civil;
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d) Em caso de denlncia por comunicacao pelo senhorio, o contrato de
arrendamento, acompanhado do comprovativo da comunicagdo prevista na alinea
c) do artigo 1101.2 ou no n.% 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil ou da comunicacgdo
a que se refere a alinea a) do n.° 5 do art.© 33.° da Lei n.? 6/2006, de 27/2;

e) Em caso de resolugdao por comunicagao, o contrato de arrendamento,
acompanhado do comprovativo da comunicagdo prevista no n.° 2 do artigo 1084.°
do Cdédigo Civil, bem como, quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela autori-

dade competente, da oposicdo a realizagao da obra;

f) Em caso de denincia pelo arrendatario, nos termos dos n.%s 3 e 4 do ar-
tigo 1098.° do Cdédigo Civil e dos artigos 34.9 e 53.0 da presente lei, o comprovativo

da comunicacdo da iniciativa do senhorio e o0 documento de resposta do arrendatario.

O PED inicia-se com apresentacao do requerimento de despejo (anexo a que se

refere o art.© 1.9 da Portaria n.® 30/2015, de 12/2) e pode ser apresentado:
7~ - por advogado ou solicitador, via CITIUS (1)

~ - pelo préprio requerente:

a) Com recurso a assinatura digital constante do cartdo de cida-
ddo, através do preenchimento e envio do requerimento de
despejo para o BNA (al. a) do n.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013, de
10/1, tendo-se em considera¢do o novo modelo de requerimento - Anexo a que
se refere 0 art.° 1.° da Portaria n.° 30/2015 — 12/2);

b) Procedendo ao preenchimento do formulario eletrénico do re-
querimento de despejo. No final do preenchimento é-lhe atribu-
ido um numero de referéncia desse requerimento. No prazo de
10 dias, deverd dirigir-se a secretaria judicial competente (?
para rececionar o requerimento de modo a concluir a apresen-

tacdo do mesmo, fazendo-se acompanhar da versao em papel

- Se for apresentado por outra forma, determina o pagamento imediato de uma multa de 2 UC - vide
0 Nn.%6 do art.© 15.9-B do NRAU e n.% 2 e 3 do art.© 4.9 da Portaria n.© 9/2013.

- Nos termos do despacho n.° 1, de 10 de janeiro de 2013, do Exmo. diretor - geral da
Administracdo da Justica, consideram-se habilitadas todas as secretarias dos tribunais (Comarcas)
com competéncia para a tramitacdo das agGes de despejo.
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dos documentos que devem ser apresentados com o referido

requerimento (al. b) do n.° 1, do art.° 5.° da Portaria n. 9/2013); ou

c) Procedendo a entrega do requerimento, em papel, devidamente
preenchido e assinado, juntamente com a versdao em papel de
todos os documentos que o devem acompanhar, numa das se-
cretarias judiciais competentes para rececionar o requerimento
(al. c) don.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013).

Importa, agora, alertar as secretarias judiciais habilitadas para algumas técnicas,
designadamente urgéncias, prazos judiciais e o que convém reter para gue ine-

xistam dificuldades técnicas, procurando facilitar o trabalho dos funcionarios judici-

ais, relativamente a oposicdao ao procedimento de despejo.

OPOSICAO AO PED

J@ - Oposicao a pretensao de despejo e ao pedido de pagamento de

rendas, encargos ou despesas: (art.% 15.2-F a 15.2-1 da Lei n.2 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, art.2 9.2 do D.L.

n.2 1/2013, de 7 de janeiro e art.%s 9.2 e 10.° da Portaria n.2 9/2013, de 10 de janeiro)

1. Na oposicdo o requerido pode opor-se a pretensdo, no prazo de 15 dias, a contar da sua notifi-

cacao, ao pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas, sendo a mesma apresen-

tada no BNA e através das formas seguintes:

- a) - Quando apresentada por mandatario, através do preenchimento e envio de formulario

eletrdnico disponivel no sistema informatico CITIUS, acessivel através do endereco eletrdnico
http://citius.tribunaisnet.mj.pt, juntamente com os documentos necessarios em suporte ele-

tronico, de acordo com os procedimentos e instrugdes ai constantes, aplicando-se com as ne-
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cessarias adaptagdes o disposto no Capitulo II da Portaria n.° 114/2008, de 6 de fevereiro (3),

valendo como data da pratica do ato processual a da respetiva expedicdo;

- b) - Entreque em suporte de papel no BNA, juntamente com a versao em papel de todos os

documentos que a devam acompanhar, valendo como data da pratica do ato processual a da
respetiva entrega; e

[=] - ¢) - Remessa pelo correio, sob registo, para o BNA, juntamente com a versdo em papel de

todos os documentos que a devam acompanhar, valendo como data da pratica do ato proces-

sual a da efetivacdo do respetivo registo postal.

2. O requerido pode opor-se a pretensdo, que ndo carece de forma articulada e devendo a mes-

ma ser apresentada no BNA apenas por via eletrénica, no prazo de 15 dias a contar da
(4)

sua notificagao

3. A entrega da oposicdo pelas formas previstas nas alineas b) e c) - entregue em suporte
de papel no BNA e remessa pelo correio, sob registo, para o BNA, respetivamente -,
acima referidas, deve ser acompanhada, de acordo com o previsto no n.% 2 do artigo 15.°-F da
Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, de comprovativo de pagamento de multa no valor de 2
unidades de conta - n.2 2 do art.? 9.2 da Portaria n.2 9/2013.

4. Recebida a oposigao )

, 0 BNA procede, caso seja necessario, a sua digitalizagdo e introdugdo
no sistema informatico, remete o processo por via eletrénica ao tribunal designado pelo

requerente para efeitos de apresentacao a distribuicdo e remete ao requerente copia da

oposicao, com a indicagcao de que o processo foi enviado para tribunal.

5. Correndo o PED contra mais do que um requerido, o BNA s6 remete o processo para tribu-

nal apos recebida a Gltima oposicdao ou apés o termo do prazo para a sua dedugao.

6. Aos prazos do PED aplicam-se as regras previstas no Cédigo de Processo Civil, ndo havendo

lugar a sua suspensio durante as férias judiciais nem a qualquer dilagdo - n.2 5 do art.2

15.2-S da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

- Este diploma foi revogado e substituido pela Portaria n.2 280/2013, de 26/8, com a Declaragdo de
Retificacdo n.© 44/2013, de 25/10, onde o Capitulo II trata da “Apresentagdo de pegas processuais e
documentos”.

- Esta notificacdo é efetuada pelo BNA por carta registada com aviso de rececdo - vide art.°s 15.0-D
e 15.9- F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

- No PED é obrigatoria a constituicdo de advogado para a deducdo de oposicdo ao RD e as
partes tém de se fazer representar por advogado nos atos processuais subsequentes a
distribuicdao no PED - n.%s 3 e 4 do art.© 15.2-S da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.
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7. A taxa de justica devida pela apresentacdo da oposicao ao PED, bem como a resposta a esta,
(6)

corresponde a taxa de justica prevista na tabela II do Regulamento das Custas Processuais

para a oposicdo a execucdo ou a penhora - n.2 2 do art.2 22.2 do D.L. n.2 1/2013, de 7 de janeiro.

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
. . N L. Taxa de justica agravada
Incidente / procedimento / execug¢io Taxa de justica normal (UQ)
(g
(art.2 13.2,n.2 3)
(o) (wnd ) (wd )
Oposigdo a execugdo ou a penhora / embargos de terceiro:
Até € 30 000 3 3
Execugdes de valor igual ou superior a € 30 000, 01 6 6
(wed ) (wf ) (] )

8. Com a oposigdo, deve o requerido proceder a jungdo do documento comprovativo do pa-
gamento da taxa de justica e, nos casos previstos nos n.°s 3 e 4 do art.? 1083.° do Cddigo
Civil, ao pagamento de uma caugao no valor das rendas, encargos ou despesas em atraso,
até ao valor maximo correspondente a seis rendas, salvo nos casos de apoio judiciario, em que
estd isento - n.2 3 do art.2 15.9-F da Lei n.? 6/2006, de 27 de fevereiro.

7)

9. N3o se mostrando paga a taxa ou a caugdo ‘’’, previstas no item anterior, a oposicdo tem-

se por nao deduzida.

10. A oposicao tem-se igualmente por ndao deduzida quando o requerido ndo efetue o pagamen-
to da taxa de justica devida no prazo de 5 dias a contar da data da notificagdo da decisao defi-

nitiva de indeferimento do pedido do apoio judicidrio, na modalidade de dispensa ou de paga-

mento faseado da taxa de justica e dos demais encargos com o processo - n.2 5 do art.2 15.9-S

da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

11. O PED extingue-se pela desocupacdo do locado, por desisténcia e por morte do requerente ou
do requerido - n.% 1 do art.© 15.9-G da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

12. O requerente pode desistir do PED até a dedugdo da oposicdo ou, na falta desta, até ao termo
do prazo de oposigdo - n.2 2 do art.? 15.°-G da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

- O valor do PED corresponde ao valor da renda de 2 anos e meio, acrescido do valor das rendas
em divida - art.? 26.° do D.L. n.° 1/2013, de 7 de janeiro.

- O pagamento da caucdao devida com a apresentacdo da oposicdao, nos termos do n.° 3 do
art.° 15-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, é efetuado através dos meios eletréonicos de
pagamento previstos no art.° 7.9 (Meios eletréonicos de pagamento) da Portaria n.° 419-A/2009, de
17 de abril, apdés a emissdo do respetivo documento Unico de cobranca. Este DUC deve ser
apresentado juntamente com a oposicdao, independentemente de ter sido concedido apoio
judiciario ao arrendatario - art.® 10.° da Portaria n.© 9/2013, de 10 de janeiro.
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13. Nos casos de extingao do procedimento, nos termos dos n.°s 1 e 2 do art.© 15.9-G da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, o BNA devolve a pedido do requerente o expediente respeitante ao

PED e notifica o requerido daquele facto se este ja tiver sido notificado do RD - n.2 3 do art.?

15.2-G, do citado diploma.

14. Deduzida a oposigdo, o BNA apresenta os autos a distribuicdo ®) ¢ remete ao requerente

cbpia da oposicdo - n.2 1 do art.2 15.2-H da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

} Tribunal:

15. Compete exclusivamente ao tribunal, para o qual o BNA remete o processo apds a apresen-
tagdo da oposicdo, a analise dos requisitos da oposi¢do, nomeadamente os previstos no n.°
4 do art.° 15.9-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro (Ndo se mostrando paga a taxa ou a

caucdo previstas no n.° 3, da referida lei, a oposi¢cdo tém-se por ndo deduzida) - n.2 2 do

art.29.2doD.L.n.2 1/2013.

16. O tribunal competente para todas as questGes suscitadas no ambito do PED é o da situacdo
do locado - n.9 7 do art.© 15.9-S da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

17. Os atos a praticar pelo juiz no ambito do PED assumem carater urgente - n.9 7 e 8 do
art.2 15.2-S, da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro.

18. Ao PED aplica-se o regime de acesso ao direito e aos tribunais, com as necessarias adapta-

¢Bes e as seguintes especificidades —n.2 1 do art.2 15.2-S, da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro —:

a) - O prazo previsto no n.° 1 do art.° 33.° do RADT - Lei n.% 34/2004, de 29 de ju-
lho - (prazo para intentar a agdo) é reduzido a 10 dias;

b) - N3o se aplica o disposto no n.° 2 do art.® 33.° da Lei n.° 34/2004, de 29 de ju-
Iho (prorrogacéo do prazo de propositura da a¢ao).

c) - Sendo requerido o apoio judiciario para dispensa de pagamento ou pagamento
faseado das taxas e demais encargos equivale ao pagamento da taxa a que alude
0 n.° 7 do art.° 15.9-B, da sobredita lei, a jungdo do documento comprovativo da

apresentacao do respetivo pedido.

19. Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado de taxa e demais encargos com o processo, 0 requerente deve efetuar o pa-

gamento da taxa devida no prazo de 5 dias a contar da data da notificacdo da decisdo definitiva

8

- E distribuida na espécie 2.2 - art.© 212.9 do Cddigo de Processo Civil.
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de indeferimento, sob pena de extingdo do procedimento ou, caso ja tenha sido constituido titulo
para desocupacgao do locado, de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor da taxa devida.

Recebidos os autos, o juiz pode convidar as partes para, no prazo de 5 dias, aperfeigoarem

as pegas processuais, ou, no prazo de 10 dias, apresentarem novo articulado sempre que seja

necessario garantir o contraditdrio - n.2 2 do art.? 15.2-H da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

Se houver resposta a oposicdo ao RD, a parte terd que efetuar o pagamento idéntico con-

forme é referido no item 7 - n.2 2 do art.2 22.2do D.L. n.2 1/2013.

N&o julgando logo procedente alguma excegdo dilatéria ou nulidade que lhe cumpra conhecer
ou ndo decidindo logo do mérito da causa, o juiz ordena a notificagdo das partes da data da au-

diéncia de julgamento.

Os autos sdo igualmente apresentados a distribuicdo sempre que se suscite questdo sujeita a
decisdo judicial - n.9s 3 e 4 do art.2 15.2-H da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

(9)

A audiéncia de julgamento realiza-se no prazo de 20 dias a contar da distribuicao.

Ndo é motivo de adiamento da audiéncia a falta de qualquer das partes ou dos seus mandata-

rios, salvo nos casos de justo impedimento.

Se as partes estiverem presentes ou representadas na audiéncia, o juiz procura concilia-las.
Frustrando-se a conciliacdo, produzem-se as provas que ao caso couber.

Qualquer das partes pode requerer a gravagao da audiéncia.

As provas sdo oferecidas na audiéncia, podendo cada parte apresentar até trés testemunhas.
A prova pericial é sempre realizada por um Unico perito.

Se considerar indispensavel para a boa decisdo da causa que se proceda a alguma diligéncia de
prova, o juiz pode suspender a audiéncia no momento que reputar mais conveniente e marcar

logo dia para a sua continuagao, devendo o julgamento concluir-se no prazo de 10 dias.
Finda a producdo de prova, pode cada um dos mandatarios fazer uma breve alegagdo oral.

A sentenca, sucintamente fundamentada, é logo ditada para a ata - vide art.2 15.2-/ da Lei n.2

6/2006, de 27 de fevereiro.

Disponibilizacdo da decisdo judicial: (art.2 17.2 da Portaria n.2 9/2013, de 10 de janeiro)

9

- Presumimos que, ndo ha lugar a taxa de justica por inaplicacdo in casu - n.° 2 do art.© 13.9 do

Regulamento das Custas Processuais.
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1 - Todas as decisdes judiciais suscetiveis de por termo ao respetivo processo, ainda

que recorriveis, sdo comunicadas pelo tribunal ao BNA.

2 - A disponibilizagdo das decisdes judiciais referidas no nimero anterior, nomeada-
mente quando as mesmas determinam a efetivagdo do despejo, ao agente de execugdo, notario
ou oficial de justica, é efetuada pelo BNA, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 15.9-E da Lei
n.% 6/2006, de 27 de fevereiro.

3 - O tribunal deve ainda comunicar ao BNA a interposicao dos recursos das decisoes

judiciais referidas no n.°2 1 bem como das decisdes que ponham termo a esses recursos.

O Departamento de Formagéo

Diamantino Pereiva
Carlos Caixetro

Jodo Virgolino

Apontamentos:
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